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Utredningsark Alan Griffiths

Férslag till &ndring av detaljplan fo6r

Del av sddra LANTHEM, STOCKMOSSEN, Tullinge 21: 241
m f£f1, Botkyrka kommun, Stockholms 1&n, 35-10

PLANBEGSEKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hdér férutom denna planbeskriv-
ning

- Plankarta med planbest&mmelser
- Gencomfdrandebeskrivning

~ Planillustration

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomradet &r beldget inom sOdra Tullinge, ca 1 km
fran stambanan och Tullinge pendeltdgsstation.

Planomradet omfattar bl a féljande bostadskvarter
eller stdrre delar darav mellah Flottiljvégen,
Hermelins- och Skyttevéagen, me{lan Hermelins- och
Mardvdgen, mellan Skyttevdgen och Bergmovigen,
mellan Mardvdgen och Ekorrvdgen, mellan Ekorrvagen
och Porsvagen, mellan Porsvidgen och Flottiljvagen.
mellan Porsvdgen coch Skvattramvigen, ett fatal
fastigheter sdder om Hermelinsvigen Oster om
Stockmossevdgen samt samtliga bostadsfastigheter
Oster om Stockmossevdgen., Samtidigt omfattar plan-
omradet ett vidstrdckt naturomrade mellan Bergmo-
viagen och Stockmossevigen samt mellan Porsvigen och
Skrattramvdgens &stra avslutning,

Planférslaget har begrénsats till denna del av
gdllande planomradet Tullinge Lanthem 160: 204 m fl
(dldre fastighetsbeteckning och litt 35-1) darfdr
att inom det nu valda omradet synes det fbérekomma
det mest patagliga behovet av méjlighet till
avstyckning i mindre tomtenheter och didr detta hit-
tills skett i mindre omfattning &n i de &vriga
delarna av Tullinge Lanthem. Dessutom erfordras
vissa dndringar i gdllande planbest@mmelser fdr att
anpassa planen till verklighet efter medgivande av
dispens fran plankrav, t ex dar hus uppfbrts pa
mark som inte far bebyggas.
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Planomradet omfattar ca 29 ha.
PLANERI NGSFORUTSATTNI NGAR

Befintliga planer

FOr omradet giller byggnadsplan faststalld
1944-02-02.

Planomradet dr till stérsta del bebyggt enligt
gallande planbestémmelaer da tomtplats yta inte far
vara mindre &n 1 500 m”. Dessutom f&r enligt
gdllande plan byggnad ej férliggas ndrmare tomt-
grins &n sex meter eller annan byggnad pd samma
tomtplats narmare &n tolv meter.

Inom omradet har tidigare bildats 19 tomtplatser
understigande 1 500 m”. Under hand har fastighets-
dgare inom omradet gjort férfragningar om méjlig-
heten att dela sina fastigheter.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Stadsbyggnadskontoret har noterat att med hinsyn
till bristen pad planerad mark f&r styckebyggen, den
otidsenliga planen och dess bestdmmelser och att en
Oversiktlig beddmning ger vid handen att inga sam-
hédllsinvesteringar kr&vs fOr. en viss fSrtétning i
omradet, att planbestidmmelserna bdr kunna #ndras sa
att en sadan utveckling blir mdjlig.

Byggnadsndmnden har beslutat 1987-06-09 att uppdra
at stadsbyggnadskontoret att inom det studerade och
ovan beskrivna omrddet utreda mdjligheterna att
dndra planbestd@mmelserna.

Skall planbestdmmelserna #dndras synes det, inte
minst med hdnsyn till den nya plan- och byggnads-
lagen, ofrankomligt att ny detaljplan uppréttas.
Fbrslag till &ndring av detaljplan har darfdr upp-
rattats av stadsbyggnadskontoret.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN, MARKENS BESKAFFENHET

Terrdngfdrhillanden, vegetation m m

Planomrddet bestdr delvis och till 8vervégande del
av en villabebyggelse i tdmligen kuperad terring
med fOrekomst av bade berg i dagen och blandat trad-
bestand och ndrmast intill de befintliga bost#derna
dér terréngen sd tilldter, vBl odlad tradgidrdsmark.
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Markanta markfé§rhéjningar finns inom omradets syd-
vastra del, som reser sig upp till 17 meter &ver
vaghdjd norr om det ena kvarteret mellan Ekorxrvagen
och Flottiljvdgen och som har i viss man fram- ‘
tvingat en ndgot stdrre tomtplatsstorlek inom de
berdrda kvarteren. Mellan Bergmovigen och
Stockmossevigen férekommer ett stycke obebyggd mark
som dr sank och mestadels oldmplig foér bebyggelse
utan att sédrskilda draneringséatgédrder vidtages.
Marken har hittills bed&mts l&mpligast kvarstid som
park eller naturomrade. Inom detta omrade finns ett
£6rhdjt parti ca 8 meter Sver comgivande mark

) nirmast Hermelinsvigen.

Inom de kvarteren dar fdrslag har stillts om ytter-
ligare tomtplatsavstyckning i detta planfdrslag &r
tomtytan f£f6rhallandevis plan.

Ett ytterligare héjdparti finns inom bostadskvar-
teret mellan Porsvigen och Skvattramvidgen. Detta
berdrs ej av ndgot fdrslag till ny tomtavstyckning.

Geotekniska férhéllgnden

Detaljerade uppgifter om de geotekniska férhallan-
dena inom omradet saknas med undantag f&r den

obebyggda marken mellan Bergmovégen och Stockmosse-
védgen, ddr en Sversiktlig markundersdkning nyligen
féretagits. i

En Oversiktlig undexrsdkning visar dock att mer-
parten av omradet som dr avsedd fér bostadsbe-
byggelse bestar av berg i dagen omgiven pa slutt-

: ningarna av mordn, grus eller sand. En mindre del

W av omradet, frémst den n#rmast Flottiljvigen mellan
Mardvagen och Ekorrvigen bestar av l&sare jordarter
sdsom grovmo, silt eller varvig féga sattnings-
bendgen lera med ringa miktighet och diar ev behov

l) av mera detaljerad geoteknisk undersdkning bor

S beaktas.

Framst inom den ovanndmnda ohebyggda delen av
omradet utmed Stockmossevagens vistra sida fére-
kommer organisk jord med vytlager av torv, dy eller
gyttja. Viss uppmédrksamhet synes bdra dgnas At
marken vid Porsvédgens mittersta del (dir den korsar
Bergmovédgen) och dess &stra anslutning med
Stockmossevdgen (ej bebyggt i den senare fallet).

Befintlig bebyggelse

Omradet &r till stdérsta del utbyggt enligt g&llande
plan. Bebyggelsen bestdr av villor varav majori-

teten uppfdrts mellan 1950-65. Bostadsmiljdn &r av

hdég standard och bostadshusen torde ha ladngt kvar-
varande liv, |



BOTKYRKA KOMMUN UTSTALLNI NGSHANDLI NG 4

Stadsbyggnadskontoret 1988-09~27
Rev 1989-02-01

Vidgar och trafik

Trafikmatning till omradet sker huvudsakligen via
Flottiljvagen som grédnsar omrddet i vést. ﬁvrlga
gator &r av bostadsgatakaraktar utan genomgangs-
trafik annat &n till nartilliggande bostadskvarter
t ex Hermelinsvigen som ansluter till Skogshems-
vdgen och Tullinge Skog.

Gang- och cykeltrafik delar vigutrymmet med bil-
trafik som har endast lokala mal.

;() Huvudman f&r de allmdnna platserna inom planomradet
i d v s vagar och naturmark dr Tullinge vagférening
gom dArvid &r vaghallare.

Ledningssvstem

: Befintliga ledningar har kapacitet fér den till-
kommande bebyggelsen.

M&jligheter till anslutning till dagvattenanléagg-
ning finns endast f6r fastigheterna l&ngs Pors-
vagen, Bergmovdgen och Stockmossevigen. I dvrigt &r
fastigheterna h&énvisade till marklnfiltratlon eller
annan enskild anlaggning.

Markdgoférhallanden 1

Kvartersmarken &r fdrdelad bland ett stort antal
enskilda fastighets#igare. Kommunen #ger fdérutom
vagmarken all parkmark inom omradet.

S PLANFORSLAGET
)

| Planfdérslaget har uppréttats av stadsbyggnads-
kontoret,

Tomtavstyckning

Syftet med planfdrslaget &r att méjliggbra ytter-
ligare fOrdelning av de befintliga bostadsfastig-
heter sgm enligt gédllande plan ej fAr understiga

1 500 m” jémte viss nybebyggelse vid Stockmossea
En lamplig minimistorlek har beddmts vara 800 m
med hénsyn till férvédntade krav vid disposition av
tomtyta vid villabebyggelse ddr byggnadsarea ej
skall O6verstiga 160 m”.

Bostader

Planférslaget avser didrfdr en fortsatt utbyggnad av
omradet med ett tillskott av ca 30 villor. Ytter-
ligare hus kan uppfdras vid ev rivning av ett &ldre
hus som f n hindrar tomtavstyckning p g a dess lége
pé& fastigheten. Vissa av de féreslagna tomt-
platserna férutsdtter gemensamt anordnade infarter.
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Villorna bdr utformas i likhet med befintliga
bebyggelsen varfdr de fdreslagna planbestimmelserna
inneb&r tvAvaningsbebyggelse (alt envaningshus med
ev inredd vind). P g a den gdllande planbestimmel -
sen att en tiondel av tomten far bebyggas har nagra
av de befintliga bostadshusen stérre byggnadsareal
dn 160 m”. NAgon ytterligare tillbyggnad av dessa
hus blir darfdr inte méjlig inom ramen fér detta
planfdrslag.

Planomrddet ligger inom normalriskzon f&r radon.
Radonrisken ska beaktas vid byggandet.

Skolor och andra sociala institutioner
Handel

Tullinge har en utbyggd social och kommersiell ser-
vice omfattande bl a LMH skolor, institutioner f£&r
barnomsorg, livsmedelsbutiker, bensinstation m m.

Friyto}
Lek och fritidsverksamheter

Inom omradet saknas av kommunen ordnad lekplats men
avsevart utrymme £6r lek och annan fritidsverksam-
het finns inom parkomrdderna mellan Bergmovégen,
Stockmossevdgen, Porsvigen och Skvattramvidgen.
Ordnad lekplats finns ndrmast vid Tullinge Skog pa
ett avstand om drygt 400 m gadngavstand. Fér stérre
barn finns det tillgéng till vidstrickta skogsom-
raden Gster om Stockmossevigen.

Omradet ligger i direkt anslutning till Brantbrinks
idrottsplats och friluftsomridet med sAavAl elljus-
som Svriga motionsspadr fér hela familjen.

Skydds rum

Enligt skyddsrumsplanen #r omradet en del av risk-
omrddet i Tullinge. Tillgdng p& skyddsrum &r f n
helt otillrackligt. Nytillkommande villor bér dir-
£0r férses med skyddsrum som kan vid behov inhysa
ett flertal hushall t ex i kdllargarage. Disposi-
tion av statliga medel f&r detta Andamil kan bidra
till att ers#tta bristen pa skyddsrumsplats.

Védgar och trafik

Planfdrslaget omfattar en exploatering som kan inne-
bdra endast mycket marginell dkning av den nuvarande
bil-, gang- och cykeltrafik inom omradet.

Omradet ligger férhdllandevis nira pendeltéags-
station (ca 1 km gdngavstdnd). Busstrafik finns
efter Flottiljvigen, dock &r turtitheten lag.
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Bilparkering sker huvudsakligen pa tomtmark eller
pad anvisad plats intill angr@nsande gata.

Buller

Planomradet belastas ej av trafikbuller i nagon
omfattning annat dn fran biltrafiken pa Flottilj-
végen d&r ingen nyexploatering férutses ske med
undantag pd ev en eller tva nya villor. Sarskilda
bullerreducerande A&tgdrder kan ev vara aktuella i
dessa fall (t ex extra isolerande fdnster, plan-
l1égning m m).

0

Betr buller fran Tullinge flygplats Ar det f n
svart att klargdra effekten av bullerstdrningar dai
det dr beroende bl a p& flygplanstyper, flygvidgar
och s& vidare. I nu k#nd bullerutredning vilken
() redovisas i huvudrapport "Tullinge flygplats®
berSrs den aktuella planen ej p& gadant s#tt att
den tillkommande bebyggelsen kan betraktas som
olamplig.

Teknisk f6rsdrjning

Befintliga VA-nat har kapacitet for den ev till-
kommande bebyggelsen. Bostaderna bherdknas Aven 1
fortsattningen uppvarmas individuellt, fdéretrides-
vis med el (nyexplcatering). Avfall hanteras genomn
uppsamling fastighetsvis.

I enlighet med stadsbyggnadskontorets utredning om
fasthrédnsleeldning och klimat far basuppvirmning ej
ske med fastbridnsleeldning inom omradet.

¢ SAMRAD

Samradd under planarbetets gang har skett genom
information till fastighetzidgarna inom omréadet
D) jédmte remisshdrande hos berdrda myndigheter savil
e statliga som kommunala och andra berdrda. Redo-
gOrelse for samrad finns delvis i kontorets
tjansteutlatande 1988-09-15.

STADSBYGGNADSKONTORET

NS

Lk

Sten Nordlander Ulf Ekberg
Stadsbyggnadsdirektor Overingenjor
THIR: domrere Poveyrke

2762 N §67
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GENOMFORANDEBESEKRTIVN I NG

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Kommunen ska inte vara huvudman f6r de allminna
platserna inom planomradet., Det innebir att
Tullinge vigfdrening ska ha ansvaret for vdgar och
naturmark &ven i forts8ttningen och att blivande
tomter:ska vara med i f&reningen.

Kommunen &r angvarig f£8r den allminna VA-anlagyg-
ningen.

GENOMFORANDETID

Planens genomfSrandetid utgar 10 Ar efter det att
planen vunnit laga kraft. Fér att vara garanterad
att fa bygga eller dela tomter enligt planen maste
lov sdkas innan genomfdrandetiden gar ut.

UTBYGGNAD AV GATOR

En ny atervandsgata ska anlaggas vid Bergmo-
végen/Ekorrvégen pa kommunens mark foér att férsdrja
6 st blivande tomter. Kommunen ombesdrjer och
bekostar utbyggnaden av gatan, som didrefter avses
inga i végfdreningens verksamhetsomrade. Utbygg-
naden &r prelimindrt berdknad till 1990.

Ingen ombyggnad &r planerad foér Ovriga vagar inom
planomradet.

UTBYGGNAD INOM KVARTERSMARK

De 11 tomter pa kommunens mark som kan avstyckas
utan gatuutbyggnad avses f&rsiljas nir planen Ar
antagen. Ovriga 6 tomter kan bebyggas senare,
troligen 1990.

Bygglov for enskilda fastighets#gare kan limnas sa
snart planen vunnit laga kraft.

147 85 TUMBA

Telefor vx Bankgiro Postagiro

Munkhattevigen 45

0753-610 00 624-1061 821454
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det &r fastighets#dgarna som ansvarar £f&r att de
styckningar som planen medger kommer till stéand.
Detaljplanens illustrationer &r inte bindande f&r
fastighetsbildningen. Om samverkan mellan flera
fastigheter krévs fér att dndamalsenlig fastig-
hetsbildning ska kunna ske, exempelvis f&r att
anordna gemensam utfart, kan fastighetsidgare
féresld att kommunen uppréttar en fastighetsplan.
Om dgarna 8r Overens kan fragan prévas direkt av
lantmdteriet.

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR

En geoteknisk undersSkning har gjorts f£ér de

blivande tomterna pa kommunens mark. Den visar att ‘
grundlaggningen kridver sirskild omsorg pa vissa av
tomterna,

EKONOMI SKA FRAGOR

Kostnaderna fO6r den nya gatan betalas av kommunen.
De técks vid fOrsdljningen av de 6 nya tomterna.

Inga gatukostnader kommer att debiteras inom plan-
omradet.

Anslutningsavgift f&6r vatten och avlopp utgar
enligt kommunens VA-taxa fér nytillkommande tomter.

Administrativa avgifter utgdr vid bygglovsansdk-~
ningar och vid lantméteriférréittningar,.

STADSBYGGNADSKONTORET

- "

AN, ¢ ?%2’%:_
Sten Nordlander
Stadsbyggnadsdirektdr

Y
Ulf/ Ekberg

Overingenjor

TEIME Rompeorn et Botwyrke
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