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Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna som satter
en ny standard for just er bostad. Vi dr ett familjedrivet foretag dar
kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint engagemang for
vara kunder, vilket skapar en trygg och palitlig upplevelse

Martina@lyberghamrin.se Danielle@lyberghamrin.se

070-998 82 41 070-755 98 05
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Ronninges finaste trea — nyrenoverad gavelligenhet med
uteplats, stil och finess i varje detalj!

Valkommen till denna exklusiva gavelldgenhet om 3 rum och kok i hjartat av Ronninge — en bostad som
sticker ut i mangden med sin sobra elegans och moderna lyx. Varje yta dr smakfullt renoverad med
genomtdnkta materialval som skapar en harmonisk och stilren kansla rakt igenom.

Lagenheten erbjuder en ljus och luftig planlésning med en takhdjd om 2,8 m samt fonster i tre
vaderstreck och ett underbart ljusinslapp. De sobra fargvalen samspelar med eleganta detaljer och
skapar ett hem att trivas i. Koket dr ett riktigt dromkodk — modernt, funktionellt och pakostat med plats for
bade vardag och fest. Har finns dessutom en kaffe nisch - en lyx i vardagen!

Badrummet ar helkaklat med fina materialval och sovrummen ar rogivande med samma stilrena toner
som Ovriga lagenheten samt goda forvaringsmojligheter.

Bostaden har en egen uteplats i skyddat och insynsskyddat lage pa gaveln - en perfekt plats for lugna
morgonkaffet, middag med vanner eller avkoppling i eftermiddagssolen.

Laget ar oslagbart — endast 5 minuters promenad till Ronninge pendeltagsstation dar du snabbt nar
Stockholm City eller Sodertalje.

| ndromradet finns dessutom charmiga caféer, restauranger, mataffdr, skolor och natur med fina
promenadstrdk och badsjoar inom promenadavstand.
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Det nyrenoverade koket fran slutet av 2024 &r en drom for matdlskaren, dar varje detalj ar
noggrant utvald. De vitlaserade ek-luckorna samspelar vackert med den ljusa bankskivan i
talig dekton-sten.

Vitvarorna fran Siemens hdller hogsta klass och den underlimmade diskhon med utdragbart
munstycke fran Tapwell ger ett smakfullt och funktionellt helhetsintryck. Den inbyggda
kaffenischen med belysning ar en extra lyxig detalj som satter guldkant pa vardagen.

Vdggarna gar i en elegant ljus beige/gra nyans som bidrar till den harmoniska kanslan.









VARDAGSRUM

| 6ppen planlésning mot koket breder vardagsrummet ut sig, inbdddat i samma
harmoniska vaggfarg. Den generdsa ytan erbjuder plats for en stilfull soffgrupp,
lashorna eller annan moblering som passar bade vardag och fest.

Harifran nas dven den stora traddckade terrassen i soligt soderldge — en plats att
njuta av under drets varmare dagar.
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UTEPLATS

Den utbyggda terrassen i soligt soderldge ligger helt insynsskyddad i ett eftertraktat
gavellage — med basta laget i féreningen.

Har finns gott om plats for bade matgrupp och loungemabler, vilket gor detta till en
naturlig forlangning av hemmet under sommarhalvaret.



SOVRUM 1

Ett ljust och rofyllt master bedroom med vackra beige kalkmalade vaggar och dubbla
fonster som sldpper in rikligt med dagsljus. En hel garderobsvagg med smart Elfa-
inredning ger bade stil och forvaring i 6verflod.






DUSCHRUM

Duschrummet dr smakfullt inrett med ljusgra klinker, vitt kakel och golvvarme for extra
komfort. Duschhérnan har stilrena glasvdggar och har finns aven en kombinerad
tvdttmaskin fran Siemens.

Forvaringen ar gener6és med hogskap, kommod samt spegelskdp med integrerad
belysning — allt med detaljer i valn6t som tillfor en varm kansla.






SOVRUM 2

Det andra sovrummet har samma sobra kalkmadlade vaggar och passar lika bra som
barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Redan i hallen méts du av rymd och smarta 16sningar. Har finns gott om forvaring i
skjutdorrsgarderober med Elfa-inredning, och den generdsa garderoben vid entrén
ar dessutom rymlig nog att kliva in i. Praktiskt klinkergolv vid insteget skyddar
parketten utan att kompromissa med kéanslan.
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STOCKHOLM

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG OCH VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA.



OM BOSTADSRATTEN

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN FASTIGHETEN
Adress Fastighetsbeteckning
Hagavigen 8D 15, 144 61 Rénninge Hasseln 11, Hasseln 13 och Hasseln 14 1
Lagenhetsnummer Byggnadstyp
00313 Flerfamiljshus
Vaning Byggar
1(bv) av 2 2020
Boarea Tv & bredband
66 kvm Fiber
Antal rum Uppvirmning
3 + kok, varav 2 sovrum Bergvirme
Ventilation
EKOONOMI, Mekanisk franluftsystem
Utgangspris
2 ?95 000 Ifr FORENINGEN
Manadsavgift
5 832 kr Namn

BRF Ronnlyckan

Ingar i manadsavgiften o
Organisationsnummer

Varme & vatten

Driftkostnader 769626-0780

El 500 kr/man Hemsida

Summa ménadskostnad 500 kr/mé&n https://brfronnlyckan.bostadsratterna.se/
Driftkostnaderna ar berdknande pa nuvarande dgarnas Om féreningen

forbrukning och kan variera utifrdn avtal och férbrukning.  Ronnlyckan dr en bostadsrttsforening beldget i ett lugnt
Utdver ovanstdende kostnad tillkommer hemférsakring, ~ och lummigt villaomrade, med 5 minuters promenad till
denna kostnad kan variera utifrdn avtal, samlingsrabatter ~ Rénninge centrum och pendeltagsstation.

och villkor.

Samtliga ldgenheter dr genomgdaende och har fonster i

Andelstal i foreningen minst tva vaderstreck som bidrar till 6kat ljusinslapp. En
0,97057 % balkong eller uteplats skapar ytterligare dimension och oas
Andelstal av arsavgift i utemiljn

0,97057

Pantsittning

Ladgenheten dr pantsatt

Bostadens indirekta nettoskuldsittning
836 153 kr

Overlatelseavgift

1470 kr, betalas av kdparen
Pantsdttningsavgift

Antal lagenheter

18 stycken.

Den totala boarean (BOA) dr ca 1 003 kvm.
Lagenhetsfordelning:

7 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

588 kr

Parkering
ENERGIDEKLARATION Foreningen disponerar 17 parkeringsplatser varav flera
Status med elbilsladdare. kostanden ar 300 kr fér en vanlig plats.
Utférd 2020-08-25-10-07 For elbilsladdare tilkommer 500kr och da ingdr laddning.
Energiklass
Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. Ager foreningen marken?
Energiprestanda primdrenergital Ja

67 kWh per m? och ar
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