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Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som satter en ny standard for just er bostad. Vi ar ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och

palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se
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Stilren 2:a med balkong pa populdra Bryggargatan 9A -
nyproduktion i toppklass!

Védlkommen till denna moderna och vélplanerade tvarummare, beldgen i ett av Nyndashamns
mest eftertraktade och nyproducerade bostadsomraden. Har erbjuds ett stilrent och bekvamt
hem dar genomtdnkta materialval och smarta [6sningar samspelar med en 6ppen
planlosning som skapar en harlig kdnsla av rymd och ljus. De stora fonsterpartierna i
vardagsrummet sldpper in ett generdst ljusflode som genomsyrar hela bostaden och ger en
behaglig atmosfar under hela dagen.

Fran vardagsrummet nar du en rymlig balkong i ett optimalt sydostldage, som blir en naturlig
forlangning av bostaden och en underbar plats for att njuta av morgonkaffet eller langa
sommarkvéllar. Balkongen rymmer enkelt utemdébler och ar perfekt for sociala tillstaliningar
eller lugna stunder i solen.

Har bor du i en modern fastighet fran 2022 med hog standard, dar bekvamligheter sasom
hiss, vindsforrad och energieffektiva installationer ingar. Laget ar mycket attraktivt med
narhet till bade stadens puls och Nyndshamns vackra natur och havsomraden. Inom
promenadavstand finns service, restauranger, mataffirer och kommunikationer som snabbt
tar dig till Stockholm och 6vriga omrdden.

Detta ar ett perfekt boende for dig som vill ha ett lattskétt, modernt och snyggt hem med
hog trivselfaktor!






KOK & VARDAGSRUM

Bostadens hjarta dr den 6ppna och luftiga planlsningen mellan kék och
vardagsrum, dar ljuset strommar in fran stora fonsterpartier och skapar en harlig
rymd. Det moderna koket gar i en varm ljusgrd ton och kombinerar bade stil och
funktion. Bankskivan i slitstark komposit ger en exklusiv kdnsla, och
maskinparken ar fullt integrerad med induktionshall, ugn, koksflakt, integrerad
diskmaskin samt kyl och frys, allt i snygg och modern design.

Matplatsen far en naturlig placering intill fonstret, medan vardagsrummet
rymmer bade soffa och mediabank. Har finns dven ett platsbyggt mediaskdp i
sobert vitt med avslutande bankskiva i ek, en fin detalj som skapar en ombonad
kansla.



BALKONG

Balkong med harligt solldge som gar att moblera med loungegrupp eller bord och
stolar. Har kan du dven se en havsglimt.






SOVRUM

Sovrummet erbjuder en inbjudande och rofylld plats med en smart planldsning
som erbjuder bade stil och funktion. Rummet nas via tvd ingangar med
skjutdorrar pa vardera sida, vilket skapar ett smidigt flode genom bostaden och
ger en kdnsla av rymd och flexibilitet.

Har ryms enkelt en dubbelsdang med sangbord, och har finns en praktisk
garderobslosning som skapar generds forvaring utan att ta 6ver rummet. Det stora
fonstret slapper in ett harligt ljus som gor sovrummet bade trivsamt och luftigt och
finns dven plats med arbetshorna.









DUSCHRUM

Det helkaklade badrummet gér i en beige varm ton i modern och stilren design.

Har finns dusch med glasvagg, wc, handfat som vilar pa en 6ppen stillning med plats
for handduk och kompletteras av en stor spegel med snygg belysning som ger bade
rymd och karaktdr & rummet. Den integrerade kombimaskinen (tvatt/tork) gor
vardagen smidig, och ovanfor finns ett praktiskt 6verskap i valnét som bidrar med
bade forvaring och ett lyxigt intryck.



HALL

Nér du kliver in mots du av en ljus och inbjudande hall som &ppnar upp bostaden pa ett
fint satt. Har finns gott om plats for avhangning av ytterklader och skor, och flera
platsbyggda garderober erbjuder smart och rymlig forvaring — perfekt for att halla ordning
och skapa en harmonisk entré.



PLANRITNING

VARDAGSRUM / KOK

HALL
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OM BOSTADSRATTEN

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN
Adress

Bryggargatan 9A, 149 42 Nyndshamn
Lagenhetsnummer

1203

Vaning

2 av 4, Hiss finns.

Boarea

42 kvm

Antal rum

2 + kok, varav 1 sovrum

EKONOMI

Utgangspris

1 650 000 kr

Manadsavgift

3456 kr

Ingdr i manadsavgiften

Ink. Vdrme & vatten samt BR tillagg
Driftkostnader

El 270 kr/man

Summa manadskostnad 270 kr/mén
Personer i hushallet

1

Driftkostnaderna dr berdknande pa nuvarande dgarnas

forbrukning och kan variera utifran avtal och forbrukning.

Utéver ovanstdende kostnad tillkommer hemférsikring,
denna kostnad kan variera utifran avtal, samlingsrabatter
och villkor.

Andelstal i foreningen
Framkommer ej

Andelstal av arsavgift
1,35475 %

Pantsittning

Lidgenheten dr pantsatt
Bostadens indirekta nettoskuldsittning
518 947 kr
Overlatelseavgift

1470 kr, betalas av kdparen
Pantsdttningsavgift

588 kr

ENERGIDEKLARATION
Status
Ej utford

FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning
BRF Bryggaregatan 9
Byggnadstyp
Flerfamiljshus
Byggar

2022

Tv & bredband

For bredband/tv finns det 6ppen fiber dar medlemmarna
sjdlva tecknar det avtal som man 6nskar.

Uppvarmning

Bergvdarme

Ventilation

FTX

FORENINGEN

Namn

Brf Bryggargatan 9

Organisationsnummer

769638-3913

Hemsida

Finns ej

Om foreningen

Foreningen dr en dkta forening och bestdr av 60 lagenheter
i 5 plan som stod fardigt 2022.

Till varje lagenhet finns forrad samt balkong eller uteplats.
Totalentreprendr for projektet har varit Hokerum Bygg AB.
Antal lagenheter

60 stycken.

Den totala boarean (BOA) dr ca 3 100 kvm.
Lagenhetsfordelning:

1-4 rum och kok.

Underhall

Foreningen har ingen underhdllsplan. Fastigheten ar ny
och behovet av storre underhallsatgarder bedoms vara litet
de ndrmaste 10 dren.

Parkering

Foreningen har 27 parkeringsplatser som idag kostar
400kr/manad att hyra.

Det finns 5 platser med laddstolpe samt 2 handikapp
platser.

| dagslaget ar det ko till dessa som foreningen sjdlva
forvaltar

Ager foreningen marken

Ja



Koparens och siljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt fir ansvarsférdelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten ska
stimma dverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika frin vad képaren med fog kunnat
forutsitta vid kipet. Diruttver giller att den kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kiparen,
for att trygga sig, fir gora en noggrann undersdkning av
fastigheten. For sidana fel eller skador, som képaren haft
mijlighet att uppticka eller haft anledning att rikna med
p.g.a. fastighetens alder och skick, kan siljaren inte giiras
ansvarig. Siljaren ansvarar dock fér dolda fel, dvs. sddana
fel i fastigheten som kparen inte borde ha upptickt och
oavsett om saljaren sjilv kant till felen eller inte. Saljarens
ansvar for dolda fel i fastigheten giller i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kiparen méste underséka fastigheten
brukar kallas képarens understkningsplikt. Kraven pd
képarens understkning ar langtgdende. Fastigheten ska
undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mijligheter maste kilparen iven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svirtillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér dgnas at fukiskador (speciellt i killare
och pd vinden), ritskador, skador pd vatten- och
avloppsanliggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Uppticker képaren vid sin underséikning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller dr fastigheten dverhuvudtaget i
sadant skick att fel kan misstinkas, skdrps kraven pa
kiiparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siljaren
ldmnar paverkar understkningspliktens omfattning. Om
siljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstinkt fel
kan det utgiira en vamingssignal, som bir féiranleda en mer
ingdende undersokning frin kiparens sida. A andra sidan
ska kiiparen inte behéva understika sidan delar av
fastigheten som sdljaren limnat uttryckliga utfastelser eller
garantier fér, under férutsdttning att dessa inte dr fér allméant

hallna.

Koparen bar slutligen ha i dtanke att sdljaren inte svarar fér
fel och brister, som képaren borde ha riknat med eller
borde ha "forvintat sig" med hinsyn till fastighetens dlder,
pris, skick och anvindning. Han bér dirfér anpassa sin
undersokning till detta. Ror kdpet ett begagnat hus maste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pd grund av dlder t.o.m. kan vara uttjinta och
i behow av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr ifrin att koparen sjilv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundliggande understkningsplikt och
det dr alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det viljer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta dr att rekommendera om
man inte sjdlv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma giller om kisparen inledningsvis sjilv undersokt
fastigheten och di upptickt symtom pa fel som det kan vara
svirt att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska
képaren understka fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pd vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omiattar inte en sidan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rékgangar m.m. varfér kisparen bir verviiga att
komplettera sin understkning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersdkning képaren gor eller liter

gora, ska ske fire kipet, dvs. innan kipekontrakt
undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa méjlighet
att undersika fastigheten senare och direfter pd det sitt
kontraktet di foreskriver, ska fa Aberopa upptickia fel och
begdra avdrag pa kopeskillingen eller begdra att kbpet i dess
helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och dr numer vanligt férekommande. Tas
ett sdadant villkor in dr det viktigt att bada parter sitter sig in i
vad som krdvs fiir att képaren ska kunna dberopa villkoret
och ocksd noga beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret,
Det forekommer att siljaren infér férsdljningen liter
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
fér att tjina som underlag for en siljaransvarsfarsikring (se
nedan). | dessa fall dr det viktigt att kiparen noga gér
igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
kéipargenomging. Det dr ocksa av stor vikt att kiiparen da
tinker pd att undersékningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersokningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kisparens undersckningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgdrande for bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant
eller inte, dr om felet dr majligt att uppticka fér képaren.
Endast om felet inte ir upptickbart ir det relevant. Trots
detta kan man iinda siga att siljaren har en
upplysningsskyldighet i sd matta, att han kan bli
skadestindsskyldig om han faktiskt kint till eller borde ha
kint till felet, men inte har upplyst kiparen hirom. Detta
filjer av kiparens ratt till skadestind pa grund av siljarens
forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
sdljaren dven gd miste om rdtten att dberopa att kdiparen inte
uppfyllt sin undersokningsplikt. Det dr siledes i siljarens
eget intresse, att han upplyser kiparen om de fel eller
symptom pa fel han kinner till eller misstinker finns. Vad
som redovisats av sdljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte Aberopas av koparen.

Siljarens utfistelser

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande
fastighetens skick. Detta giller i huvudsak da siljaren gjort
en klar och specificerad utfistelse betriffande fastighetens
skick. Allmint lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfdstelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Awvtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfiir parterna kan avtala om annan
ansvarsférdelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da siljaren iriskriver sig frin ansvaret iér fastighetens
skick, generellt eller betriffande viss funktion.

Sédljaransvarsforsakring

Genom siljaransvarsforsakring finns majlighet for siljaren
att inom forsdkringens ram begrinsa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten, samtidigt som kdparens rétt till
ersittning for sddana fel sikerstills via forsikringen.
Siljaransvarsforsakringen erbjuder siledes en trygghet fisr
bdde siljare och kéipare.
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