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Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som satter en ny standard for just er bostad. Vi ar ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och
palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se
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Gavellagenhet med generost ljusinlapp och
inglasad balkong!

Vdlkommen till denna ljusa och vélplanerade gavelldgenhet om 58 kvm. Bostaden erbjuder
en modern och social planlésning dar ljusinsldppet fran flera vaderstreck skapar en luftig
och trivsam atmosfdr. Har bor du i ett hem dar varje kvadratmeter ar val utnyttjad och dar
den 6ppna kdnslan ger gott om plats for bade vardagsliv och umgange.

Fran sovrummet nds den inglasade balkongen i soligt sydvastlage, en harlig plats att njuta av
eftermiddagssolen och som tack vare inglasningen kan anvandas stora delar av aret.
Lagenhetens gavelldge bidrar till ett extra generdst ljusinslapp och forstarker den rymliga
kanslan i bostaden.

Foreningen erbjuder ett uppskattat och unikt poolomrade pa den grénskande innergarden
med pool, solytor och grillplats, en naturlig samlingspunkt under sommarhalvéret och en
detalj som verkligen satter guldkant pa boendet.

Har bor du i ett trivsamt och populdrt omrade i Frudngen med narhet till bade service,
kommunikationer och natur. Fruangen centrum erbjuder ett brett utbud av butiker,
restauranger och service, samtidigt som vackra Langbro Park ligger pa bekvamt
promenadavstand.



Hall
Vdlkomnande rymlig hall med garderober och hatthylla for kladforvaring. Praktiskt

snyggt klinkers och vitmalade vaggar.



Vardagsrum
Nar du kliver in vardagsrummet fran hallen slds du av det hérliga ljuset fran de breda

fonsterpartiet som stracker sig fran koket genom den 6ppna planldsningen in i
vardagsrummet. Har finns plats for en soffgrupp och tv moébel. Ekparkett och vitmalade
vaggar med en fondvagg i vacker sten.






Kok

Koket ar ljust tack vare fonster fran tva vaderstreck. Modernt utformat med praktiska
forvaringslosningar bakom vita sldta luckor samt bankskiva i gratt med matchande
gratt kakel ovanfor. Vid diskhon ar det en rosfri bank. Har finns spis, kyl/frys, flakt samt
diskmaskin. Matplats invid fonstret dir man kan ha ett stérre bord med utrymme for
familj och vanner! Ekparektt och vitmalade vaggar.



Sovrum

Harmoniskt, rymligt och ljust sovrum och dven har far du in ljuset fran tva vaderstreck.
Har finns mojlighet for dubbelsdang och 6vriga mobler samt garderober. Fran
sovrummet nar du lagenhetens pdrla, den inglasade balkongen! Ekparkett och
vitmalade vaggar.






Balkong

Inglasad balkong i gavelldge som ger en luftig och omfamnade kansla fran skogspartiet
bredvid. Har blickar du ut mot féreningens poolomrade och innergard. Balkongen ligger i
sydvast lage sa har kan du njuta av solen under dagen och en bit in pa
eftermiddagen/kvallen.






Duschrum
Rymligt och stilrent duschrum som i och

med gavelldget forsetts med ett fonster som
bidrar till dagsljus och mojlighet till vadring.
Tvattavdelning med bdde tvdttmaskin och
torktumlare och forvaringsskap pad vaggen
ovanfor. Spegelskdp, handdukstork,
vagghangd wc och duschvdggar i glas. Ljust
gratt klinkers med golvvarme och vitt kakel.

Kladkammare
Klddkammare som idag anvands som

hemma kontor, rymligt rum med plats for
antingen klader forvaring eller som ett extra
rum. Vitmalade vdggar och ekparkett.
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OM BOSTADSRATTEN

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN
Adress

Lotta svards grand 18, 29 57 Hagersten
Lagenhetsnummer

A4:21

Boarea

58 kvm

Antal rum

2 + kok, varav 1 sovrum

EKONOMI

Utgangspris

2 895 000 kr

Manadsavgift

4466 kr

Ingar i manadsavgiften

Inkl. varme, vatten, bredband & tv

Driftkostnader
El 500 kr/man
Summa manadskostnad 500 kr/man

Foreningen har ett gemensamt avtal for el, sa det finns
ingen individuell hantering av elen i respektive ligenhet
med egna elavtal. Foreningen fakturerar alla medlemmar

for all forbrukad el i
lagenheterna.

Driftkostnaderna &r berdknande pa nuvarande dgarnas
forbrukning och kan variera utifrdn avtal och férbrukning.
Utdver ovanstaende kostnad tillkommer hemforsakring,
denna kostnad kan variera utifran avtal, samlingsrabatter

och villkor.

Andelstal i foreningen

1,4326

Andelstal av arsavgift

1,37823 %

Pantsittning

Lagenheten ar pantsatt

Bostadens indirekta nettoskuldsattning
506 615 kr.

Utrdknad av Nabo utifrdn arsredovisning 2024
Overlatelseavgift

1 480 kr, betalas av kdparen.
Pantsdttningsavgift

592 kr

ENERGIDEKLARATION

Status

Utford 2014-03-24 (Har gatt ut)

Energiklass

Byggnaden har energiklass C pd en skala A-G.
Energiprestanda primdrenergital

52 kWh per m2 och ar

FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning
Overnaningen 1
Byggnadstyp
Flerfamiljshus
Byggar

2012

Tv & bredband

Fiber

Uppvarmning
Bergvarme
Ventilation
Mekanisk franluft med atervinning

FORENINGEN

Namn

Brf Médlarhojdsparken 1

Organisationsnummer

769617-1094

Om foreningen

Brf Mdlarhojdsparken 1 dr en dkta bostadsrattsforening i
Hégersten, bildad 2007. Fastigheten uppfordes 2012 och
foreningen dger byggnaden men innehar marken med
tomtratt (avgald fast till 2028). Féreningen har en stabil
ekonomi med god soliditet. De boende har tillgang till en
gemensam innergdrd via samfallighet tillsammans med
grannférening, med bland annat grillplats och tva
uppvdrmda pooler (en stdrre samt en barnpool) under
sommarmanaderna. Kostanden for att driva anldggningen
fordelas mellan de tva bostadsrattsforeningarna
Malarhojdsparken 1 och Mélarhojdsparken 2.

Foreningen foljer en langsiktig underhallsplan och planerar
|6pande underhdllsatgérder for fastigheten.

Antal lagenheter

71 bostadsratter med en total bostadsyta om ca 4 208 kvm
Parkering

Kostnaden for en plats uppgar for ndrvarande till 750
kr/manad. Ev. momspaslag pa 25 % fran oktober 2026 enligt
Skatteverket. Kosystem tilldmpas.

Gemensamma utrymmen

En gemensam tvéttstuga finns pa entréplan Lotta Svérds
grand 12. | féreningen finns bade cykel- och barnvagnsrum.
Bostadsrattsforeningen har 46 extra forrad som hyrs ut till
medlemmar.

Ager foreningen marken?

Nej, innehas med tomtrdtt. Avgédlden galler oférandrad t.o.m.
2028-06-30.

Accepterar foreningen juridisk person som kopare?

Nej



LYBERG AMRIN

FASTIGHETSMAKLARE
STOCKHOLM

LYBERGHAMRIN.SE



	LOTTA SVÄRDS GRÄND 18  FRUÄNGEN
	Gavellägenhet med generöst ljusinläpp och  inglasad balkong!
	Hall
	Vardagsrum
	Kök
	Sovrum
	Balkong
	Duschrum
	Klädkammare
	Planritning
	OM BOSTADSRÄTTEN  ALLMÄNT OM BOSTADSRÄTTEN  Adress  Lotta svärds gränd 18, 29 57 Hägersten Lägenhetsnummer   A4:21   Boarea  58 kvm  Antal rum  2 + kök, varav 1 sovrum
	EKONOMI  Utgångspris  2 895 000 kr  Månadsavgift  4 466  kr  Ingår i månadsavgiften  Inkl. värme, vatten, bredband & tv
	Driftkostnader  El 500 kr/mån   Summa månadskostnad 500 kr/mån
	Föreningen har ett gemensamt avtal för el, så det finns ingen individuell hantering av elen i respektive lägenhet med egna elavtal. Föreningen fakturerar alla medlemmar för all förbrukad el i lägenheterna.
	Driftkostnaderna är beräknande på nuvarande ägarnas förbrukning och kan variera utifrån avtal och förbrukning. Utöver ovanstående kostnad tillkommer hemförsäkring, denna kostnad kan variera utifrån avtal, samlingsrabatter och villkor.
	Andelstal i föreningen  1,4326  Andelstal av årsavgift  1,37823  % Pantsättning  Lägenheten är pantsatt  Bostadens indirekta nettoskuldsättning  506 615 kr.  Uträknad av Nabo utifrån årsredovisning 2024 Överlåtelseavgift  1 480 kr, betalas av köparen.  Pantsättningsavgift  592 kr
	ENERGIDEKLARATION  Status  Utförd 2014‑03‑24 (Har gått ut) Energiklass  Byggnaden har energiklass C på en skala A-G.  Energiprestanda primärenergital  52 kWh per m² och år
	FASTIGHETEN  Fastighetsbeteckning  Övernaningen 1 Byggnadstyp  Flerfamiljshus  Byggår  2012 Tv & bredband  Fiber  Uppvärmning Bergvärme Ventilation Mekanisk frånluft med återvinning
	FÖRENINGEN  Namn  Brf Mälarhöjdsparken 1  Organisationsnummer  769617-1094 Om föreningen Brf Mälarhöjdsparken 1 är en äkta bostadsrättsförening i Hägersten, bildad 2007. Fastigheten uppfördes 2012 och föreningen äger byggnaden men innehar marken med tomträtt (avgäld fast till 2028). Föreningen har en stabil ekonomi med god soliditet. De boende har tillgång till en gemensam innergård via samfällighet tillsammans med grannförening, med bland annat grillplats och två uppvärmda pooler (en större samt en barnpool) under sommarmånaderna. Kostanden för att driva anläggningen fördelas mellan de två bostadsrättsföreningarna Mälarhöjdsparken 1 och Mälarhöjdsparken 2.
	Föreningen följer en långsiktig underhållsplan och planerar löpande underhållsåtgärder för fastigheten. Antal lägenheter  71 bostadsrätter med en total bostadsyta om ca 4 208 kvm Parkering  Kostnaden för en plats uppgår för närvarande till 750 kr/månad. Ev. momspåslag på 25 % från oktober 2026 enligt Skatteverket. Kösystem tillämpas. Gemensamma utrymmen En gemensam tvättstuga finns på entréplan Lotta Svärds gränd 12. I föreningen finns både cykel- och barnvagnsrum. Bostadsrättsföreningen har 46 extra förråd som hyrs ut till medlemmar. Äger föreningen marken?  Nej, innehas med tomträtt. Avgälden gäller oförändrad t.o.m. 2028-06-30. Accepterar föreningen juridisk person som köpare? Nej

