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Vi vill inte vara som vilken mdklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som satter en ny standard for just er bostad. Vi ar ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och
palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se
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Dromboende med havsutsikt, pool och dubbelgarage -
i vackra Fullbro Malm

Valkommen till ett unikt hem i idylliska Fulloro Malm, Nyndshamn, dar havsutsikt, solnedgangar och
livskvalitet mots i perfekt harmoni. Har bor du i ett ostort och insynsskyddat ldge, omgiven av naturen
och med havet som ndrmsta granne.

Detta vdlplanerade hus erbjuder ett modernt och rymligt boende med fantastisk utsikt 6ver vattnet, dar
du kan njuta av solnedgdngen varje kvéll fran uteplatsen eller poolkanten. Den privata poolen skapar
en exklusiv kdnsla och ger perfekta forutsattningar for avkoppling och umgédnge under sommarhalvaret.

Till fastigheten hor dven ett rymligt dubbelgarage, perfekt for bade bilentusiasten och den som behéver
extra forvaring. Bara ndgra minuter fran huset finns en egen batplats och en harlig strand, vilket gor det
enkelt att ta ett kvdllsdopp, ge sig ut med baten eller bara njuta en stund pa bryggan.

Ett hem for dig som vardesatter lugnet, ndrheten till havet och mojligheten att leva ett aktivt men
avslappnat liv, aret runt eller sommartid. Detta dr en chans att férverkliga drommen om ett hem dar
varje dag kdnns som semester. Har bor man i lugnet med bara 10 - 20 minuter bilresa till butiker och
service.



HALL
Vélkomnande hall som 6ppnar om detta harliga hus fint. Har finns plats for avhdngning av
ytterklader.



KOK

Ljust trevligt kok i vinkel med en fantastisk vedspis som gdrna anvands vid harliga
middagar med familj och vanner for att halla all god mat varm. Bra forvaring i
koksskap/kokslddor med luckor i ek samt bra arbetsytor pd svart laminat bankskiva med
snyggt kakel ovan. Side by side kyl/frys i rostfritt, ugn, hall samt flakt i rostfritt. Generds
kokso med praktsikt forvaring i lador med vita luckor, vit stenskiva som kan anvdndas
som matplats. Spotlights i tak, vitmdlade vaggar.



VARDAGSRUM

Ljust vardagsrum med gener0st fonsterparti som ger ett fantastiskt ljusinslapp och utsikt ut
mot havet. Kamin for extra komfort och mysfaktor nar hosten kommer, hdr finns plats for
soffgrupp och annat méblemang. Vitmalade vaggar.



MATSAL

Fantastisk rum med stora fonsterpartier samt tva altandorrar mot den tradddckade altanen
och poolen. | dag anvdnds detta rum som matsal och har umgas man garna med familj
och vanner, milsvid utsikt mot hdsthagarna och havet. Spotlights i tak, vitmalade vaggar.
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TRADACKAD ALTAN

Underbar traddckad altan om  kvm med hérlig pool samt utomhusdusch. Plats for
bade loungemaobler, matplats samt solsdngar. Fran altanen njuter man av solens dagar,
kvallssolen och mysiga solnedgangar. Om man soker livskvalitet ar det har huset for
dig! Med gdngavstand till havet, badplats, batplats samt hasthagar precis vid huset.



PASSAGE / KONTOR
Passagen mellan hallen och sovrum anvénds i dag som ett praktiskt hemmakontor.

SOVRUM 1

Stort sovrum med direkt access till altanen och flera fonster for harligt ljusinslapp. Generos
kladkammare med plats for klader samt forvaring, plats for dubbelsang samt annat
moblemang. Vitmalade véaggar.



SOVRUM 2
Trevligt sovrum med plats f6r sing samt annat méblemang, fonster ut mot den
gronskande tradgarden.

DUSCHRUM
Helkaklat duschrum med klinker pa golv och har erbjuds duschhérna, handfat pa
kommod, wc. Spotlights i tak.
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ALLRUM

Stort allrum perfekt for tonaringen eller som uthyrningsdel med egen utgang. Har finns plats for
storre soffgrupp samt annat méblemang.Spotlghts i tak, vitmalade vdggar.



SOVRUM 3
Rymligt sovrum med generos platsbyggd garderob med skjutdorrar, fonster for

fint ljusinslapp. Plats for dubbelsdng samt annat méblemang. Spotlights i tak
samt vitmalade vaggar.



DUSCHRUM MED BASTU
Helkaklat duschrum med vitt kakel och gratt klinker samt stor bastu dar man

gdrna njuter av en varm bastu bade med familj och véanner.
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RELAX
Helkaklat duschrum med vitt kakel och gratt klinker samt stor bastu dar man

gdrna njuter av en varm bastu bade med familj och vanner.

wWC
Wc med vita vdggar, kilnker i gra ton.




UTERUM

Trevligt uterum med plats f6r bade loungemober samt matplats.
Uterummet ar i anslutning till husets entré.

VAXTHUS

Trevligt vaxthus perfekt for den odlingsintresserade.






PLANRITNING

INGLASAT UTERUM

KONTOR/ PASSAGE

VARDAGSRUM

TVATTSTUGA /
PANNRUM

Planldsningen dr ej skalenlig och viss avvikelse kan férekomma



OM FASTIGHETEN

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Fullbro malms vag 12, 147 91 Grodinge
Fastighetsbeteckning

Nyndshamn Fullbro 1:21

Tomt

3300 m?, frikdpt. Avstyckningsbar

ENERGIDEKLARATION

Status

Utford 2025-08-27
Energiprestanda primdrenergital
94 kWh/kvm och ar
Energiforbrukning Atemp

Boarea / Biarea Finns .eJ
124 kvm entréplan samt 70 kvm inredd kallare Energiklass
(biarea ) enligt sdljare D
Enligt Taxeringsinformationen 70 kvm.
Areakilla BYGGNAD
Enligt sdljare samt taxeringsinformation Byggnadstyp
Antal rum 1 plans villa med kéllare
6 + kok, varav 3-4 sovrum Byggar
Vatten & Avlopp 1967
Gemensamt vatten/avlopp via foreningen samt enskilt Fasad
sommarvatten till fastigheten samt enskilt Trd
sommarvatten. Stomme
Planbestimmelser Tra
Byggnadsplan (1958-04-21) Grundliggning
Servitut, samfillighet, GA m.m. Kallare, plintgrund, platta pa mark
Finns e] Fonster
3-glas isoler, 2+1 glas isoler, 3 glas
EKONOMI Tak
Utgangspris Papp
4995 000 kr Uppvérmning
Driftkostnader

Bergvarme med vattenburen golvvarme, eldstader,
Tv & bredband

Mobilt bredband

Renoveringar

Huset utbyggt 2014

El 14 400 kr/ar

Renhallning 3996 kr/ar

Férening/Samfallighet 6000 kr/ar

Summa arskostnad 24 396 kr

Antal Personer i hushallet

2

Driftkostnaderna dr berdknande pa nuvarande agares
férbrukning och kan variera utifran avtal och
forbrukning. Utover ovanstaende kostnad tillkommer
hemférsakring, denna kostnad kan variera utifran avtal,
samlingsrabatter och villkor samt fastighetsskatt om f n
10 074 kr /ar.

Elférbrukning

Ej angett

Pantbrev

5 st, totalt 1 774 000 kr

TAXERING

Typkod

220 Sméhusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar

2024

Taxeringsvarde

Totalt 2 430 000 kr fordelat pa:
Sméhusbyggnader 854 000 kr

Smahusmark 1 576 000 kr



Koparens och siljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten ska
stimma &verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika frin vad kdparen med fog kunnat
forutsitta vid kopet. Ddrutdver galler att den kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pi kontraktsdagen ach att kéiparen,
for att trygga sig, far gbra en noggrann undersokning av
fastigheten. Fir sddana fel eller skador, som kbparen haft
mijlighet att uppticka eller haft anledning att rikna med
p.g-a. fastighetens dlder och skick, kan siljaren inte giras
ansvarig. Siljaren ansvarar dock i6r dolda fel, dvs. sadana
fel i fastigheten som kdparen inte borde ha upptickt och
oavsett om siljaren sjilv kint till felen eller inte. Siljarens
ansvar fér dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Kdparens understkningsplikt

Utgdngspunkten att kiparen maste understka fastigheten
brukar kallas kparens undersSkningsplikt. Kraven pd
kparens undersitkning dr langtgdende. Fastigheten ska
understkas i alla dess delar och funktioner. Finns det
miijligheter miste kiiparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmirksamhet bar dgnas at fuktskador (speciellt i killare
och pa vinden), rétskador, skador pd vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Uppticker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten dverhuvudtaget i
sadant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa

koparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren
ldmnar paverkar understkningspliktens omfattning. Om
sdljaren exempelvis upplyser kiparen om ett misstankt fel
kan det utgiira en varningssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersékning frin koparens sida. A andra sidan
ska kdparen inte behéva understka sidan delar av
fastigheten som siljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under férutsittning att dessa inte dr for allmant
hallna.

Kisparen bér slutligen ha i atanke att siljaren inte svarar fir
fel och brister, som képaren borde ha riknat med eller
borde ha "férvintat sig" med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bér darfor anpassa sin
undersikning till detta. Ror kipet ett begagnat hus maste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pd grund av alder t.o.m. kan vara uttjinta och
i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr ifrdn att képaren sjilv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundliggande undersokningsplikt och
det ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det viljer de flesta kipare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta ir att rekommendera om
man inte sjdlv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsarmma giller om képaren inledningsvis sjilv undersdkt
fastigheten och da upptickt symtom pd fel som det kan vara
svirt att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig dr det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sidan besiktning
vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och
avlopp, rékgdngar m.m, varfir kéiparen biir tverviga att
komplettera sin undersékning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den understkning képaren gor eller later

gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kiparen ska fa majlighet
att understka fastigheten senare och darefter pa det sitt
kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa upptickta fel och
begira avdrag pa kispeskillingen eller begira att kdpet i dess
helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande. Tas
ett sadant villkor in dr det viktigt att bada parter satter sig in i
vad som krivs fir att kiparen ska kunna dberopa villkoret
och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.
Det férekommer att siljaren infér férsiljningen liter
undersoka fastigheten med hjilp av en besiktningsman, ofta
féir att tjana som underlag for en siljaransvarsforsikring (se
nedan). | dessa fall dr det viktigt att képaren noga gir
igenom besiktningsprotokollet, girna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k.
képargenomgang. Det dr ocksa av stor vikt att kiiparen di
tinker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersikningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

MNagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgdrande for bedémningen om ett faktiskt fel dr relevant
eller inte, &r om felet & méjligt att upptacka f&r kdparen.
Endast om felet inte dr upptickbart r det relevant. Trots
detta kan man dnda siga att siljaren har en
upplysningsskyldighet i si matta, att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha
kant till felet, men inte har upplyst képaren hirom. Detta
foljer av koparens ratt till skadestind pd grund av siljarens
forsummelse. Om ett fértigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
siljaren dven g miste om rdtten att dberopa att kiiparen inte
uppfyllt sin underskningsplikt. Det dr sdledes i saljarens
eget intresse, att han upplyser kiiparen om de fel eller
symptom pa fel han kidnner till eller misstinker finns. Vad
som redovisats av siljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte Aberopas av kiparen.

Siljarens utfistelser

Sdljaren kan bli bunden av en utfastelse betriffande
fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da siljaren gjort
en klar och specificerad utfistelse betriffande fastighetens
skick. Allmint lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da siljaren friskriver sig frin ansvaret f6r fastighetens
skick, generellt eller betrdffande viss funktion.

Siljaransvarsforsikring

Genom siljaransvarsforsikring finns majlighet fir siljaren
att inom férsikringens ram begrinsa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten, samtidigt som képarens ratt till
ersdtining for sidana fel sikerstills via fGrsikringen.
Siljaransvarsforsdkringen erbjuder siledes en trygghet for
bide siljare och kipare.
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