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Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Vdlkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som satter en ny standard for just er bostad. Vi ar ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och
palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se
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Sjondra ramark med utvecklingspotential i expansiva Vidja!

Nu ges mojlighet att forvdrva ett sammanhadngande skogsskifte / mark om ca 6 ha i ett
av sodra Stockholms mest intressanta utvecklingsomrdden. Fastigheten ar beldgen i
direkt anslutning till Vidja, ett omrade som successivt omvandlas fran fritidsboende till
permanentbebyggelse i takt med pdgaende utbyggnad av infrastruktur sasom vagar,
VA och fiber.

Fastigheten utgors till stor del av produktiv skogsmark med ett visst virkesvarde, men
den verkliga potentialen ligger i det strategiska laget — med narhet till befintlig
bebyggelse, lang strandlinje mot sjo samt koppling till ett omrade under utveckling.



Delar av fastigheten omfattas av detaljplanearbete kopplat till Vidjas utbyggnad, vilket
skapar intressanta mojligheter for framtida fastighetsutveckling. Forutsattningarna for
exempelvis avstyckning, byggnation eller annan exploatering behéver dock prévas av
kopare genom sedvanliga kontakter med kommunen och kan ej garanteras.

For den langsiktige investeraren erbjuder fastigheten:

- Strategiskt lage i ett vaxande bostadsomrade

- Nérhet till planerad och pagaende infrastrukturell utbyggnad
- Sjondra lage med attraktiva omgivningar

- Moijlig potential for framtida fastighetsutveckling

Fastigheten kan ddarmed lampa sig for saval markinnehav som for kopare som 6nskar
undersoka mojligheterna till framtida exploatering.

Fastigheten sdljs som obebyggd lantbruksenhet. Mojligheter till byggnation, avstyckning
eller annan forandrad markanvdndning ar inte garanterade och ska utredas av koparen.

Delar av fastigheten omfattas av strandskydd och planbestimmelser.
Forvarv av fastigheten av juridisk person kraver forvarvstillstand enligt Jordférvarvslagen.
Privatpersoner behover inte ansdka om tillstand.

Fastigheten ar taxerad som lantbruksenhet med skogsmark och kan brukas skogligt.
Samtidigt ligger den i ett omrade med pagaende utveckling, vilket gor att andra varden dn
det rent skogliga kan vara av intresse for en kopare.






Skog & Mark

Fastighetens skogsmark inventerades i september 2021 och erbjuder goda
forutsattningar for bade produktion och langsiktig forvaltning. Den produktiva
skogsarealen uppgar till cirka 4,1 hektar med ett totalt virkesférrad om cirka 1 051
m3sk, vilket motsvarar ett genomsnitt pd 256 m3sk per hektar.

Skogen har en varierad aldersstruktur med en betydande andel dldre bestand 6ver
100 ér, vilket skapar bade karaktar och varde. Medelboniteten ar uppskattad till 6,7
m3sk per hektar och ar. Tradslagsférdelningen bestar av cirka 27 % tall, 56 % gran
samt resterande andel [6vtrad.

Under den kommande planperioden foreslds foryngringsavverkningar om cirka 935
m3sk. Hela skogsarealen omfattas av malklass PG, med inriktning pa produktion av
avverkningsbar skog med hansyn till natur- och kulturvarden. Fér den som 6nskar
fordjupad information finns en komplett skogsbruksplan med tillhérande
kartmaterial hos maklare.

Jakt & Fiske

Omradet erbjuder goda mojligheter till jakt. Har forekommer bland annat vildsvin
och alg i varierande omfattning, utdver ett rikt smaviltbestand. Fastigheten ingar i
dagsldget inte i nagot dlg- eller kronskotselomrade, vilket ger flexibilitet for framtida
dgare.

Den narliggande sjon Orlangen dr en uppskattad naturtillgdng med goda
fiskemaojligheter. Orlangen ar sarskilt kand for sitt fina bestand av gos och gadda,
och har finns dven kraftor samt ett varierat insjofiske.

Enligt en utredning fran Huddinge kommun (1985) anses fastigheten ha ratt till
enskilt fiske inom ett visst vattenomrade i sjon. Observera att detta inte ar juridiskt
bindande utan kraver fastighetsbestamning.
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Fastighetbeteckning
Huddinge Lissma 4:43

Areal
Areal enligt fastighetsregistret:
6,1001 ha, fordelat pa impediment 3 ha, skog 3 ha.

Areal enligt skogsbruksplan:
Summa landareal 5,7 ha, férdelat pa produktiv
skogsmark 4,1 ha, impediment skog 1,6 ha

Taxeringsvarde

Typkod 110 (obebyggd lantbruksenhet), Taxeringsvérde
ar 2023: Skogsmark 482 000 kr, skogsimpediment

13 000 kr - Summa 495 000 kr.

Servitut, samféllighet, GA m.m
Huddinge Vidja GA:4 med d@ndamalet vdgférening och
féreningsnamn Vidja Vagforening.

Planer, bestimmelser

Fastigheten omfattas delvis av en detaljplan med namn
Vidja Etapp 2. Aktnummer: 0126K-16645.
Detaljplanens syfte &r i stora drag att ge forutsattningar
for en ombyggnad av befintligt vagnat samt en
utbyggnad av ett gemensamt vatten- och avloppssystem
och genom detta ge mojlighet for permanentboende
med storre byggratter samt dven mojlighet till
avstyckningar.

Fastigheten har tidigare omfattats av en
avstyckningsplan dar genomforandetiden har gatt ut.
Delar av fastigheten omfattas av strandskydd
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Pantbrev
1 st, totalt 2 264 000 kr

Skogsbruksplan

Finns att tillgd hos maklare vid intresse som &r
upprattad 2021. Observera att en skogsbruksplan dr
enbart en okuldr uppskattning av skogens volym,
alder, tradslagsfordelning m.m. och grundar sig
saledes ej pa nagon exakt matningsmetod.

Det aligger koparen att sjdlv, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstdndet inom fastigheten. |
kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul
dar det betonas att de lamnade uppgifterna om
skogen dr ungefarliga och inte innefattar nagon
garanti.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person. Forvarv
av juridisk person kraver forvarvstillstand.

Undersokningsplikt

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestimmelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet m.m
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Koparens och sdljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt fiir ansvarsfirdelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken ir att fastigheten ska
stamma overens med vad som avialats mellan parterna och
inte heller avvika frin vad kiparen med fog kunnat
forutsitta vid kipet. Darutiver giller att den kisps i det skick
den faktiskt befinner sig i pd kontraktsdagen och att kiparen,
fr att trygga sig, far gira en noggrann undersikning av
fastigheten. For sadana fel eller skador, som kiparen haft
mdjlighet att uppticka eller haft anledning att rikna med
p.g.a. fastighetens dlder och skick, kan siljaren inte goras
ansvarig. Siljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sidana
fel i fastigheten som kiparen inte borde ha upptackt och
oavsett om siljaren sjilv kint till felen eller inte. Siljarens
ansvar fir dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Kiparens undersokningsplikt

Utgfingspunkten att kiiparen maste undersika fastigheten
brukar kallas képarens underskningsplikt. Kraven pa
kiiparens undersiikning ar langtgdende, Fastigheten ska
undersiikas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mdjligheter miste kiparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svirtillgingliga utrymmen. Sarskild
uppmirksamhet bir dgnas it fuktskador (speciellt i killare
och pd vinden), ritskador, skador pd vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptiacker kiiparen vid sin undersékning fel eller symptom
pd fel i fastigheten eller 3r fastigheten dverhuvudtaget i
sddant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pd
kijparens undersitkningsplikt. Aven de uppgifter siljaren
limnar pdverkar undersdkningspliktens omfattning. Om
sdljaren exempelvis upplyser kijparen om ett misstinkt fel
kan det utgira en varmingssignal, som bor féranleda en mer
ingdende undersdkning frin kdparens sida. A andra sidan
ska kisparen inte behtva undersiika sidan delar av
fastigheten som siljaren limnat uttryckliga utfistelser eller
garantier fiir, under firutsttning att dessa inte dr fir allmant
hillna.

Kiiparen bér slutligen ha i dtanke an sdljaren inte svarar fir
fel och brister, som kiparen borde ha riknat med eller
borde ha "forvantat sig” med hinsyn till fastighetens dlder,
pris, skick och anvindning. Han bir dirfér anpassa sin
understkning till detta. Ror kpet ett begagnat hus miste
kiiparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pa grund av Alder t.o.m. kan vara uttjinta och
i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr ifrin att kdparen sjdlv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundliggande undersokningsplikt och
det ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det viljer de flesta kipare att anlita 5.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta dr att rekommendera om
man inte sjdlv har srskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma giller om kaparen inledningsvis sjilv undersokt
fastigheten och di upptickt symtom pa fel som det kan vara
svirt att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska
kiparen undersoka fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar kiparen en sakkunnig r det darfr viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestilld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sidan besiktning
vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och
avlopp, rikgingar m.m. varfor kiparen bér Gverviga att
komplettera sin undersikning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersokning kaparen gor eller liter

giora, ska ske fore kopet, dvs. innan kipekontrakt
undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att kiiparen ska 13 mojlighet
att undersika fastigheten senare och direfter pa det san
kontraktet di fareskriver, ska fd dberopa upptickta fel och
begdra avdrag pd kipeskillingen eller begira att kipet i dess
helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och dr numer vanligt forekommande. Tas
ett sidant villkor in dr det viktigt att bida parter sitter sig in i
vad som krivs fir att kiparen ska kunna aberopa villkoret
och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.
Det farekammer att sdljaren infir forsdljningen [Ater
undersdka fastigheten med hjdlp av en besiktningsman, ofta
fir att tjdna som underlag for en sdljaransvarsforsakring (se
nedan). | dessa fall dr det viktigt att kparen noga gar
igenom besiktningsprotokollet, gdma med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k.
képargenomgang. Det r ocksd av stor vikt att képaren di
tanker pd att understkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersikningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kiparens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande fiir bedbmningen om ett faktiskt fel &r relevant
eller inte, 3r om felet dr mojligt att uppticka for kidparen,
Endast om felet inte ir upptickbart 3r det relevant. Trots
detta kan man 3ndd siga att siljaren har en
upplysningsskyldighet i 53 motto, att han kan bli
skadestindsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha
kant till felet, men inte har upplyst kiparen hdarom. Detta
féiljer av kiiparens ritt till skadestind p3 grund av siljarens
férsummelse, Om ett firtigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederigt férfarande, kan
siljaren dven g miste om ritten att 3beropa att kiiparen inte
uppfyllt sin undersikningsplikt. Det ir siledes i siljarens
eget intresse, att han upplyser kdparen om de fel eller
symptom pd fel han kinner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av siljaren dr dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kiparen.

Siljarens utfistelser

Siljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande
fastighetens skick. Detta giller i huvudsak da siljaren gjort
en klar och specificerad utfistelse betriffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fir
fastighetens skick, varfér parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning 3n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da sdljaren friskriver sig frin ansvaret fir fastighetens
skick, generellt eller betriffande viss funktion.

Siljaransvarsfirsikring

Genom siljaransvarsfiirsikring finns majlighet for siljaren
att inom forsdkringens ram begransa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten, samtidigt som koparens ratt till
ersitining fir sddana fel sdkerstills via forsikringen.
Séljaransvarsfirsikringen erbjuder siledes en trygghet féir
bade siljare och kipare.
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