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Charmigt timmerhus i enplan med dubbelgarage!

Välkommen till ett unikt och charmigt timmerhus i natursköna Tullinge, en plats där karaktär möter
komfort!

Högt beläget på en solig tomt med vacker utsikt och skön avskildhet, hittar du detta välbyggda
timmerhus som bjuder på både själ och kvalitet. Redan vid ankomst möts du av en smakfull stenmur
som omsorgsfullt ramar in tomten och skapar ett inbjudande första intryck. Den stenlagda uppfarten
leder upp till ett rymligt dubbelgarage med två stilrena garagedörrar som är både praktiska och snygga.

Invändigt väntar ett genomtänkt och trivsamt hem med öppen planlösning, tre generösa sovrum och ett
luftigt vardagsrum där den stämningsfulla öppna spisen smälter samman med det sociala köket vilket
blir den självklara samlingspunkten för både vardag och fest.

Fantastiskt generöst trädäck i söderläge som är byggd i olika nivåer för både sol, umgänge och
avkoppling hela dagen lång. Här njuter du av lugnet, naturen och kvällssolen med gott sällskap eller en
bok i handen.

Huset värms upp med energieffektiv bergvärme som håller driftkostnaderna nere året om, vilket gör det
både bekvämt och ekonomiskt.

Välkommen till ett hem utöver det vanliga – här bor du naturnära med stil, rymd och funktion i perfekt
balans.





VÄLKOMMEN
Välkommen till detta fantastiska timmerhus med härlig karaktär som erbjuder vattenburen
golvvärme i hela huset. De rustika vackra timmerstockarna synliga i de sociala öppna
umgängesytorna samt klinker på golv.

HALL
Välkomnande hall i öppen planlösning med en härlig känsla av rymd, här finns plats för
ytterkläder.



Generöst vardagsrum med fantastiska timmerväggar som ger huset dess rätta karaktär och
rustika känsla. Öppen spis som ger både härlig värme en vinterkväll och som mysfaktor,
här umgås man gärna med familj och vänner. Fönsterparti som ger rummet ett bra
ljusinsläpp.

VARDAGSRUM





KÖK & MATPLATS
Köket är placerat längs ena väggen, vilket skapar en öppen och social planlösning med gott om
plats för förvaring och arbetsytor. Bra med utrymme för matlagning och umgänge och det trevliga
fönstret ovan bänkskiva ger ett fint ljusinsläpp och utsikt mot grönskan. Köket erbjuder vita
skåpluckor, mörk bänkskiva med kakel ovanför i grön nyans. Den maskinella utrustningen består
av häll och ugn från högkvalitativa Miele, diskmaskin samt en stor side-by.side kyl/frys med
inbyggd ismaskin. 

Intill köket finns den väl tilltagna matplatsen med plats för större matbord för den stora familjen
och vänner. Matplatsen ligger i öppen planlösning mot vardagsrum.







SOVRUM 1
Trevligt sovrum med plats för dubbelsäng och annat möblemang, garderob för
förvaring samt fönster som ger ett härligt ljusinsläpp. Ljust golv, vitmålade väggar.

SOVRUM 2
Sovrum med plats för säng samt annat möblemang, fönster som ger rummet ett härligt
ljusinsläpp. Ljust golv, målade väggar i ljus nyans.



SOVRUM 3
Generöst sovrum med plats för dubbelsäng samt annat möblemang, här erbjuds generösa
fönsterpartier i två väderstreck som ger rummet ett magiskt ljusinsläpp. Detta sovrum skulle
kunna delas av till två mindre rum om man önskar ytterligare ett sovrum. Klinker på golv,
vitmålade träväggar.



Helkaklat badrum med ljust kakel på vägg och klinker på golv i en grå nyans samt fönster
för bra ljusinsläpp och vädring. Handfat på vit kommod med spegelskåp ovan,
duschväggar i glas, wc samt spotlights i tak.

BADRUM



TVÄTTSTUGA
Tvättstuga med generös bänkskiva längs med ena väggen som ger perfekt arbetsyta, tvättho samt
tvättmaskin och torktumlare. Här är erbjuds ett bra ljusinsläpp från generöst fönster ovan bänkskiva
samt altandörr som tar dig ut till tomten.



UTEMILJÖ
Den vackert stenlagda och terrasserade uppfarten skapar ett elegant första intryck och leder dig upp till
huset med både praktisk och estetisk känsla. På framsidan breder ett generöst trädäck ut sig, en perfekt
plats för soliga dagar, umgänge och avkoppling i det fria.
Baksidan av huset bjuder på ännu fler möjligheter och här finns plats att skapa en lummig gräsmatta,
färgsprakande blomsterodlingar eller kanske ytterligare ett trädäck för kvällssol och middagar under bar
himmel. Oavsett om du drömmer om odling, lekytor eller fler sociala ytor utomhus, ger denna trädgård
utrymme att forma din egen oas.



GARAGE
Praktiskt dubbelgarage på ca 45 kvm med praktisk vattenburen golvvärme. Garaget är idealiskt för
bilentusiasten eller den som önskar extra förvaringsutrymme. Snygga garagedörrar som ger garaget
samma karaktär som huset.



PLANRITNING

Planlösningen är ej skalenlig och viss avvikelse kan förekomma

TOMTKARTA



OM FASTIGHETEN 

ALLMÄNT OM FASTIGHETEN 
Adress 
Fågelvägen 10, 146 38
Fastighetsbeteckning  
Botkyrka Tullinge 20:248
Tomt
1 502 m², friköpt
Boarea / Biarea
135 m²
Areakälla
Enligt taxeringsinformation
Antal rum 
4 + kök, varav 3-4 sovrum
Vatten & Avlopp
Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp
Planbestämmelser
Ändring av detaljplan (2002-02-19) Detaljplan (1996-
06-18)
Servitut, samfällighet, GA m.m.
Avtalsservitut Kraftledning
Avtalsservitut Rätt att taga vatten(2 st)
Förmån: Officialservitut Väg, 01-BOT-301.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 01-IM7-29/89.1
Last: Avtalsservitut Rätt att taga vatten, 01-IM7-29/248.1
Last: Avtalsservitut Rätt att taga vatten, 01-IM7-31/272A.1

EKONOMI 
Utgångspris 
5 795 000 kr 
Driftkostnader 
El 23 600 kr/år
VA 7 304 kr/år
Renhållning 3 800kr/år
Summa årskostnad 34 704 kr

Antal Personer i hushållet 
5
Driftkostnaderna är beräknande på nuvarande ägares
förbrukning och kan variera utifrån avtal och
förbrukning. Utöver ovanstående kostnad tillkommer
hemförsäkring, denna kostnad kan variera utifrån avtal,
samlingsrabatter och villkor samt fastighetsskatt om f n
10 425 kr /år. 

Elförbrukning 
13 692 kWh/år
Pantbrev
5 st, totalt 3 800 000 kr

TAXERING
Typkod 
220 Småhusenhet, helårsbostad för 1-2 familjer 
Taxeringsår 
2024 
Taxeringsvärde 
Totalt 5 780 000 kr, fördelat på:
Småhusbyggnader 3 180 000 kr
Småhusmark 2 600 000 kr

ENERGIDEKLARATION 
Status 
Utförd 2025‑03‑21
Energiprestanda primärenergital
91 kWh/kvm och år
Energiklass
Byggnaden har energiklass D på en skala A-G

BYGGNAD
Byggnadstyp 
1 plans villa 
Byggår 
2004
Fasad 
Trä
Stomme 
Trä 
Grundläggning 
Krypgrund
Fönster 
3-glas isoler
Tak 
Betongpannor 

Uppvärmning 
Bergvärme med vattenburen golvvärme, öppenspis
Ventilation
Självdrag
Övriga Byggnader
Dubbelgarage &  friggebod

Besiktigat
Ja, protokoll finns online & hos mäklare

Tv & bredband
Fiber

Renoveringar
2024 Målning innertak kök, vardagsrum
2023 Alla vitvaror nya
2022 Krypgrundsavfuktare
2022 stenläggning uppfart
2022 Altan.
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