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Vi vill inte vara som vilken mdklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som satter en ny standard for just er bostad. Vi ar ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och
palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se
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Charmigt timmerhus i enplan med dubbelgarage!

Vialkommen till ett unikt och charmigt timmerhus i naturskéna Tullinge, en plats dar karaktar moter
komfort!

Hogt beldget pa en solig tomt med vacker utsikt och skon avskildhet, hittar du detta valbyggda
timmerhus som bjuder pa bade sjal och kvalitet. Redan vid ankomst mots du av en smakfull stenmur
som omsorgsfullt ramar in tomten och skapar ett inbjudande forsta intryck. Den stenlagda uppfarten
leder upp till ett rymligt dubbelgarage med tva stilrena garageddrrar som ar bade praktiska och snygga.

Invandigt vdntar ett genomtankt och trivsamt hem med 6ppen planldsning, tre generdsa sovrum och ett
luftigt vardagsrum ddr den stimningsfulla 6ppna spisen smélter samman med det sociala koket vilket
blir den sjdlvklara samlingspunkten for bade vardag och fest.

Fantastiskt generdst traddck i soderlage som ar byggd i olika nivaer for bade sol, umgdnge och
avkoppling hela dagen lang. Har njuter du av lugnet, naturen och kvéllssolen med gott sdllskap eller en
bok i handen.

Huset varms upp med energieffektiv bergvarme som haller driftkostnaderna nere dret om, vilket gor det
bade bekvamt och ekonomiskt.

Valkommen till ett hem utdver det vanliga — har bor du naturndra med stil, rymd och funktion i perfekt
balans.
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VALKOMMEN

Véalkommen till detta fantastiska timmerhus med harlig karaktar som erbjuder vattenburen
golvvdarme i hela huset. De rustika vackra timmerstockarna synliga i de sociala 6ppna
umgdngesytorna samt klinker pa golv.

HALL
Valkomnande hall i 6ppen planlésning med en harlig kdnsla av rymd, har finns plats for
ytterklader.



VARDAGSRUM
Generost vardagsrum med fantastiska timmervaggar som ger huset dess ratta karaktdr och
rustika kinsla. Oppen spis som ger bade hirlig virme en vinterkvill och som mysfaktor,

hdr umgas man gdarna med familj och vanner. Fonsterparti som ger rummet ett bra
ljusinslapp.






KOK & MATPLATS

Koket dr placerat langs ena vdggen, vilket skapar en 6ppen och social planlésning med gott om
plats for forvaring och arbetsytor. Bra med utrymme for matlagning och umgange och det trevliga
fonstret ovan bankskiva ger ett fint ljusinslapp och utsikt mot gronskan. Koket erbjuder vita
skapluckor, mork bankskiva med kakel ovanfor i grén nyans. Den maskinella utrustningen bestar
av hall och ugn fran hogkvalitativa Miele, diskmaskin samt en stor side-by.side kyl/frys med
inbyggd ismaskin.

Intill koket finns den val tilltagna matplatsen med plats for storre matbord for den stora familjen
och vdnner. Matplatsen ligger i 6ppen planlésning mot vardagsrum.
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SOVRUM 1

Trevligt sovrum med plats for dubbelsang och annat méblemang, garderob for
forvaring samt fonster som ger ett harligt ljusinslapp. Ljust golv, vitmalade vaggar.
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SOVRUM 2
Sovrum med plats for séng samt annat moblemang, fonster som ger rummet ett harligt
ljusinsldpp. Ljust golv, malade vdaggar i ljus nyans.




SOVRUM 3

Generost sovrum med plats for dubbelsang samt annat moéblemang, har erbjuds generdsa
fonsterpartier i tvd vaderstreck som ger rummet ett magiskt ljusinsldpp. Detta sovrum skulle
kunna delas av till tvd mindre rum om man 6nskar ytterligare ett sovrum. Klinker pa golyv,
vitmalade travaggar.



BADRUM

Helkaklat badrum med ljust kakel pa vagg och klinker pa golv i en gra nyans samt fonster
for bra ljusinslapp och vadring. Handfat pa vit kommod med spegelskdp ovan,

duschvaggar i glas, wc samt spotlights i tak.
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TVATTSTUGA

Tvattstuga med generds bankskiva langs med ena vdaggen som ger perfekt arbetsyta, tvattho samt
tvattmaskin och torktumlare. Har ar erbjuds ett bra ljusinslapp fran generost fonster ovan bankskiva
samt altandorr som tar dig ut till tomten.
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UTEMILJO

Den vackert stenlagda och terrasserade uppfarten skapar ett elegant forsta intryck och leder dig upp till
huset med bade praktisk och estetisk kdnsla. Pa framsidan breder ett generdst tradack ut sig, en perfekt
plats for soliga dagar, umgdnge och avkoppling i det fria.

Baksidan av huset bjuder pa d@nnu fler méjligheter och har finns plats att skapa en lummig grasmatta,
fargsprakande blomsterodlingar eller kanske ytterligare ett traddck for kvéllssol och middagar under bar
himmel. Oavsett om du drémmer om odling, lekytor eller fler sociala ytor utomhus, ger denna tradgard
utrymme att forma din egen oas.



GARAGE

Praktiskt dubbelgarage pa ca 45 kvm med praktisk vattenburen golvvarme. Garaget ar idealiskt for
bilentusiasten eller den som 6nskar extra forvaringsutrymme. Snygga garagedorrar som ger garaget
samma karaktdr som huset.
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Planlosningen dr ej skalenlig och viss avvikelse kan forekomma

TOMTKARTA




OM FASTIGHETEN

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Fagelvagen 10, 146 38

Fastighetsbeteckning

Botkyrka Tullinge 20:248

Tomt

1502 m?, frikopt

Boarea / Biarea

135 m?

Areakilla

Enligt taxeringsinformation

Antal rum

4 + kok, varav 3-4 sovrum

Vatten & Avlopp

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp
Planbestimmelser

Andring av detaljplan (2002-02-19) Detaljplan (1996-
06-18)

Servitut, samfallighet, GA m.m.

Avtalsservitut Kraftledning

Avtalsservitut Rétt att taga vatten(2 st)

Forman: Officialservitut Vdg, 01-BOT-301.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 01-IM7-29/89.1

Last: Avtalsservitut Ratt att taga vatten, 01-IM7-29/248.1
Last: Avtalsservitut Ratt att taga vatten, 01-IM7-31/272A.1

EKONOMI

Utgangspris

5 795 000 kr

Driftkostnader

El 23 600 kr/ar

VA 7 304 kr/ar

Renhallning 3 800kr/ar
Summa arskostnad 34 704 kr

Antal Personer i hushallet

5

Driftkostnaderna ar berdknande pa nuvarande adgares
férbrukning och kan variera utifran avtal och
forbrukning. Utéver ovanstaende kostnad tillkommer
hemférsakring, denna kostnad kan variera utifran avtal,
samlingsrabatter och villkor samt fastighetsskatt om f n
10 425 kr /ar.

Elférbrukning

13 692 kWh/ar
Pantbrev

5 st, totalt 3 800 000 kr

TAXERING

Typkod

220 Smahusenhet, heldrsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar

2024

Taxeringsvarde

Totalt 5 780 000 kr, fordelat pa:
Smahusbyggnader 3 180 000 kr

Smahusmark 2 600 000 kr

ENERGIDEKLARATION

Status

Utford 2025-03-21

Energiprestanda primadrenergital

91 kWh/kvm och ar

Energiklass

Byggnaden har energiklass D pé en skala A-G

BYGGNAD

Byggnadstyp
1 plans villa
Byggar

2004

Fasad

Tra

Stomme

Tra
Grundlaggning
Krypgrund
Fonster
3-glas isoler
Tak
Betongpannor

Uppvdrmning

Bergvdarme med vattenburen golvvdrme, 6ppenspis

Ventilation

Sjalvdrag

Ovriga Byggnader
Dubbelgarage & friggebod

Besiktigat
Ja, protokoll finns online & hos méklare

Tv & bredband
Fiber

Renoveringar

2024 Mélning innertak kok, vardagsrum
2023 Alla vitvaror nya

2022 Krypgrundsavfuktare

2022 stenldggning uppfart

2022 Altan.



Koparens och siljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt fir ansvarsfirdelningen

Utgdngspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska
stimma Gverens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad kparen med fog kunnat
firutsitta vid kipet. Darutdver giller att den kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att kiiparen,
fiir att trygga sig, far gora en noggrann undersékning av
fastigheten. For sidana fel eller skador, som kiiparen haft
mdjlighet att uppticka eller haft anledning att rikna med
p.g.a. fastighetens dlder och skick, kan siljaren inte géras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sidana
fel i fastigheten som kdparen inte borde ha upptackt och
oavsett om siljaren sjilv kant till felen eller inte. Siljarens
ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Kiparens undersikningsplikt

Utgangspunkten att kiparen maste undersika fastigheten
brukar kallas kbparens undersikningsplikt. Kraven pd
koparens undersikning dr langtgdende. Fastigheten ska
undersikas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mabjligheter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmaérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i killare
och pd vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptacker képaren vid sin underskning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller &r fastigheten dverhuvudtaget i
sadant skick att fel kan misstankas, skirps kraven pa
képarens undersikningsplikt. Aven de uppgifter siljaren
ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
sdljaren exempelvis upplyser kiparen om ett misstankt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bér foranleda en mer
ingdende undersikning frin kiiparens sida. A andra sidan
ska kbparen inte behiiva undersika sddan delar av
fastigheten som siljaren ldmnat uttryckliga utfastelser eller
garantier fér, under férutsdttning att dessa inte dr for allmént
hillna.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for
fel och brister, som képaren borde ha riknat med eller
borde ha “forvintat sig" med hinsyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvindning. Han bor darfiir anpassa sin
undersikning till detta. Riir kbpet ett begagnat hus maste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pd grund av dlder t.o.m. kan vara uttjdnta och
i behov av uthyte eller i vart fall renovering,

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr ifrdn att kdparen sjdlv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundldggande undersikningsplikt och
det dr alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta.
Trots det viljer de flesta kipare att anlita s.k. besikiningsman
eller annan sakkunnig och detta dr att rekommendera om
man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma géller om koparen inledningsvis sjdlv undersokt
fastigheten och da upptickt symtom pa fel som det kan vara
svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska
kiparen undersika fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar kiparen en sakkunnig ar det darfér viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld
besiktning har. Normalt omfattar inte en sidan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rikgangar m.m. varfér kparen bor Gverviga att
komplettera sin undersokning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersékning koparen gor eller later

goira, ska ske fore kbpet, dvs. innan kipekontrakt
undertecknas av parterna. Det dr dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa mijlighet
att undersika fastigheten senare och dérefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fi dberopa upptickta fel och
begira avdrag pa kopeskillingen eller begira att kpet i dess
helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas
besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande. Tas
ett sddant villkor in dr det viktigt att bida parter sitter sig in i
vad som krdvs for att koparen ska kunna dberopa villkoret
och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.
Det forekommer att siljaren infor forsiljningen later
underscka fastigheten med hjilp av en besiktningsman, ofta
fér att tjina som underlag for en siljaransvarsforsikring (se
nedan). | dessa fall dr det viktigt att kparen noga gér
igenom besiktningsprotokollet, girma med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k.
kéipargenomgang. Det dr ocksa av stor vikt att kiparen da
tanker pé att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersckningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kiiparens undersikningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel dr relevant
eller inte, dr om felet & méjligt att uppticka for kiparen.
Endast om felet inte dr upptickbart dr det relevant. Trots
detta kan man dnda sdga att siljaren har en
upplysningsskyldighet i s3 motto, att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kint till eller borde ha
ként till felet, men inte har upplyst képaren hirom. Detta
fljer av kiiparens rétt till skadestind pa grund av siljarens
férsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
sdljaren dven gi miste om ritten att dberopa att kiparen inte
uppfyllt sin undersokningsplikt. Det ar sdledes i saljarens
eget intresse, att han upplyser kparen om de fel eller
symptom pa fel han kdnner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av sdljaren r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kiparen.

Siljarens utfistelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betrdffande
fastighetens skick. Detta giller i huvudsak da siljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betriffande fastighetens
skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret fér
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta ar da sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens
skick, generellt eller betriffande viss funktion.

Saljaransvarsfirsakring

Genom séljaransvarsfarsikring finns majlighet fir siljaren
att inom forsikringens ram begrdnsa sin ekonomiska risk far
dolda fel i fastigheten, samtidigt som kaparens ratt till
ersdttning for sddana fel sikerstills via forsakringen.
Sdljaransvarsfarsikringen erbjuder sdledes en trygghet for
bade siljare och kipare.
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