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Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som sadtter en ny standard for just er bostad. Vi dr ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gdr fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och
palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se
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Unik 2,5:a med 3,7 m takhojd och balkong i vasterlage!

Denna bostad utmarks av ljus och generos takhojd pa hela 3,70 meter, vilket ger en harlig kdansla
av rymd. Lagenheten dr ett utmarkt val for sdval forstagdngskdpare och par som den lilla familjen
eller det dldre paret som vill ha gott om plats for gaster.

Har mots du av klassiska sekelskiftesdetaljer i kombination med moderna bekvamligheter. Denna
valplanerade 2,5:a erbjuder ett rymligt sovrum, idag barnrum, samt ett loft med plats for
dubbelsdang. Genomgaende frascha ytskikt och slipad, mattvaxad ekparkett ger ett stilrent och
enhetligt intryck. De stora fonsterpartierna med djupa fonsternischer slapper in rikligt med ljus
fran flera hall och forstarker den luftiga kdanslan Det sociala vardagsrummet har 6ppen
planldsning mot koket och utgdng till balkongen, som bjuder pa eftermiddags- och kvallssol mot
innergarden - en harlig plats att njuta av under var- och sommarmanaderna. Kok fran Myresjo
med moderna vitvaror.

Badrummet ar ljust och rymligt med klinkergolv, golvvdarme och goda forvaringslosningar. Till
bostaden hor dven ett stort kéllarférrad.

Har bor du ndra allt som forenklar vardagen sa som férskolor, skolor, lekparker och bra
kommunikationer. Bussforbindelserna tar dig snabbt till bade pendeltag och centrum, och med bil
nar du E4:an pa bara ndgra minuter. Omradet bjuder dessutom pa fina natur- och
rekreationsomraden, blandad bebyggelse samt nérservice som pizzeria, frisersalong och skolor.



HALL

Rymlig hall med plats for hatt- och skohylla samt annat méblemang. Har erbjuds gott om plats for
forvaring i garderober ldngs med ena vaggen. Har finns dven infdllda och dimbara spotlights under loft.
Slipad och mattvaxad ekparkett pa golv samt malade vaggar i ljus kulor.



LOFT

Rymligt badrum med badkar, handgat pa kommod med spegel ovan, microcement pa vaggar,
plastmatta pa golv. Har finns dven tvattmaskin med bankskiva ovan samt 6verskap som ger bra

plats for bade forvaring och perfekt for hantering av tvitt.



SOVRUM

Rymligt och ljust sovrum med pardorrar i ek och djupa fonstersmygar. Har finns gott om
plats for dubbelsdang och 6vrigt méblemang. Slipad och mattvaxad ekparkett pa golv samt
malade vaggari en grd nyans.






VARDAGSRUM

Ljust och luftigt vardagsrum med fonster i tva vaderstreck. Hoga fonsterpartier med djupa
fonstersmygar och glasade dubbeld6rrar mot balkong. Vardagsrummet &r [dgenhetens
hjarta dar du nar till alla rum och den 6ppna planlésningen mellan kék och vardagsrum
bjuder in till sociala sammankomster. Slipad och mattvaxad ekparkett pa golv samt
malade vaggar i ljus kulor.
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BALKONG

Balkongen, som bjuder pa eftermiddags- och kvéllssol mot innergarden - en harlig plats att
njuta av under vdr- och sommarmadnaderna.






KOK
Vitt och frascht kok fran Myresjo med rostfria beslag och ljust kakel. Maskinellt finns spis
med keramikhall och tva ugnar varav den ena dr snabbuppvarmd, spisflakt, kyl/frys och

diskmaskin. Slipad och mattvaxad ekparkett pd golv samt mdlade vaggar i ljus kulor



DUSCHRUM

Duschrummet har ett tilltaget ljus och rymd tack vare ljusinsldpp och full takh6jd. Rummet &r
helkaklat i varma och fina farger med golvvarme. Har finns toalett med tillhérande kommod och
vaggskap med ekdorrar, spegel med spotlights och eluttag, vagghangt hdgskap med ekddrrar,
handdukstorkare, duschhérna med svdangbara dorrar samt tvattpelare med tvdttmaskin och
torktumlare.



PLANRITNING

BALKONG

VARDAGSRUM

Planlésningen ar ej skalenlig och viss avvikelse kan forekomma



OM BOSTADSRATTEN
ALLMANT OM BOSTADSRATTEN
Adress

Verandastigen 1, 144 52 Rénninge
Lagenhetsnummer

1312

Vaning

3Javh

Boarea

65 m?2

Antal rum

2,5 + kok, varav 1 sovrum + loft

EKONOMI

Utgangspris

2 250 000 kr

Manadsavgift

5941 kr

Ingar i manadsavgiften

Vdrme, vatten, kabel-tv och bostadsrattstillagg

Driftkostnader
El 450 kr/man
Summa manadskostnad 450 kr/man

Driftkostnaderna &r berdknande pa nuvarande
dgarnas forbrukning och kan variera utifran avtal och
forbrukning. Utdver ovanstaende kostnad tillkommer
hemforsakring, denna kostnad kan variera utifran
avtal, samlingsrabatter och villkor.

Andelstal i foreningen

0,8465 %

Andelstal av arsavgift

0,84646 %

Pantsdttning

Lagenheten dr pantsatt

Bostadens indirekta nettoskuldsattning

572 230 kr, enligt arsredovisning 2025.
Overlatelseavgift

1 480 kr, betalas av kdparen

Pantsdttningsavgift

592 kr

ENERGIDEKLARATION

Status

Utford 2020-03-04

Energiklass

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.
Energiprestanda primdrenergital

163 kWh per m2 och ar

FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning
SALEM Parken 1 & 2
Byggnadstyp
Flerfamiljshus

Byggar

1910 och ombyggnadsdr 2005.
Tv & bredband

Fiber

Uppvdrmning

Fjarrvarme

Ventilation

Mekanisk (endast franluft)
Hiss

Ja

FORENINGEN

Namn

Brf Parken 1, Soderby (org.nr 769601-8725)

Om foreningen

Bostadsrattsforeningen Parken 1 bildades 2004-04-
07, registrerades 1996-12-04. Omradet/fastigheten
Salem Parken 1 har en unik historia som borjade
fran tidigt 1900-tal ddr fastigheten har bedrivit
vérdverksamhet dnda fram till 1988. Ar 2005 - 2007
renoverade man hela fastigheten till den planl6sning
som dr idag med flertalet unika bostader med hogt i
tak. Byggnaden ar g- mérkt vilket innebar att
byggnaden dr av kulturhistoriskt intresse.

Antal lagenheter

105 st, Foreningens lagenheter fordelas pd: 19 st 1
rok, 33 st 2 rok, 31 st 3 rok, 19 st 4 rok & 3 st 5 rok
Gemensambhetslokaler

Tvattstuga, generosa ytor for cykel och barnvagnar.
Forrad

Alla lagenheter har ett kallarforrad.

Parkering

Foreningen har totalt 95 parkeringsplatser. 12 av
dessa dr garageplatser och 6vriga 83 ar
utomhusplatser. 18 st utomhusplatser ar utrustade
med laddare for laddhybrider och elbilar.
Renoveringar

Se arsredovisning 2025

Ager foreningen marken?

Ja

Accepterar foreningen juridisk person som kopare?
Nej

Informationen i denna objektsbeskrivning dr inhdmtad fran féreningens hemsida
och arsredovisning. Uppgifter av sarskild vikt bor alltid kontrolleras av képaren.
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