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Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Valkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna som satter
en ny standard for just er bostad. Vi ar ett familjedrivet foretag dar
kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint engagemang for
vara kunder, vilket skapar en trygg och palitlig upplevelse

Martina@lyberghamrin.se Danielle@lyberghamrin.se

070-998 82 41 070-755 98 05
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Valkomna till ett charmigt och rymligt kedjehus i gavel med
insynsskyddad tomt!

Detta harliga hus ar utbyggt och erbjuder ett storre boende @n de flesta andra husen i omradet, vilket
ger er extra utrymme for hela familjen. Har kan ni njuta av ett genomgdende renoverat hem med bland
annat ett nytt, stilrent badrum med fina materialval.

Huset har ett fantastiskt solldge som gor att ni kan njuta av ljuset och virmen under stora delar av
dagen. Den insynsskyddade tomten erbjuder en mysig och privat utomhusmiljo dar ni kan koppla av i
lugn och ro.

Inom kort gangavstand finner ni lekplatser, forskolor och skolor, vilket gor detta boende perfekt for
familjer. | huset finns tre sovrum med mojlighet att enkelt skapa ett fjarde. Garage med installerad
elbilsladdare ger er bekvamlighet och framtidssakrade 16sningar, och pd uppfarten finns det gott om
plats for ytterligare bilar. Flera gdstparkeringar finns ocksa i omradet, vilket gor det ldtt for besokare att
hitta en plats.

Detta kedjehus ar perfekt for den som soker ett vdlplanerat, funktionellt och familjevanligt boende med
bade moderna renoveringar och bra ldge.
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KOK / MATPLATS

Stort kok och matplats dar man 6ppnat upp vdggen fran ett tidigare sovrum for att fa dessa
fantastiska Oppna sociala ytorna. Kok med gott om plats for forvaring i bade 6ver- ovh

underskap. Luckorna dr i klassisk ek. Maskinell utrustning ar Kyl, Frys, diskmaskin, ugn, hall
samt flakt. Laminatgolv och vitmalade vaggar.

Har finns plats for ett storre matbord med plast for hel familjen och vanner pa besok!






HALL

Praktisk hall med
avhangning invid
dorren samt klinkers
pa golvet. Vitmalade
vaggar.

VARDAGSRUM

| 6ppen planldsning mot kok och
matplats finns husets ena vardagsrum
med plats for soffmobler och tv bank.
Fonster ut mot gaveln av huset ger ett
harligt ljusflode pa hela entréplanet.



BADRUM

Nyrenoverat fint badrum med lyxigt badkar. Kommod med
forvaring och spegel med belysning ovanfor. Fint klinkers i
marrakech stil med komfortabel golvvarme och vitt kakel.



SOVRUM 1

Stort sovrum med fonster ut mot baksidan av huset. Har finns plats
for en dubbelsdng och langs med ena vaggen |6per det garderober.
Laminatgolv och mélade vdggar i en morkbla nyans.



SOVRUM 2

Generost sovrum med plats for sang och exempelvis skrivbord. Inbyggda
garderober med skjutdorrar. Laminatgolv och vitmalade vaggar.

SOVRUM 3

Aven detta sovrum &r vl tilltaget med gott om plats for sing och skrivbord. Har
finns dven en egen utgang till baksidan. Laminatgolv och vitmdlade vaggar.



VARDAGSRUM, NEDRE PLAN

Stort vardagsrum med plats for en stor soffa och Gvriga
mobler, har nar du dven den magiska oasen pa baksidan.
Laminatgolv och vitmalade vaggar.




DUSCHRUM / TVATTSTUGA

Stor tvattstuga / duschrum med bra ytor for tvétt och forvaring.
Kommod med lador och en stor spegel ovanfor. Duschkabin samt wc.
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UTEMILJO

Fantastik utemiljo med gavelldge som pa sommaren ar helt
insynsskyddat av den fina hdacken. Grasytor for lek och uteplats for
de harliga grillkvallarna med familj och vanner!



PLANRITNING
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Sovrum 3

Vardagsrum

Sovrum 2
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Planskissen dr ej skalenlig och kan variera frin verkligheten



OM FASTIGHETEN

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Béverstigen 57, 144 37 Tumba

Fastighetsbeteckning

BOTKYRKA Bavern 95

Tomt

310 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Boarea / Biarea

137 kvm /21 kvm

Areakalla

Enligt ritning.

Saljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfor
koparen nu uppmanas att kontrollmata areauppgiften om den ar
vasentlig for koparen.

Antal rum

5 + kok, varav 3 sovrum

Vatten & Avlopp

Kommunalt vatten dret om. Kommunalt avlopp
Planbestimmelser

Vattenskyddsomrade (1997-11-10) Stadsplan (1981-
07-15)

Servitut, samfdllighet, GA m.m.
Gemensamhetsanldggning: Botkyrka bavern ga:1
dndamal: Vdgar, Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning,
Radio- TV och/eller tele, Elledning och/eller belysning,
Varmeanldggning, Grénomraden, Garage och/eller
parkering, Ovrigt Last: Ledningsritt Vatten och avlopp,
01-BOT-2727.4

EKONOMI

Utgangspris

4 495 000 kr

Driftkostnader

El 16 800 kr/ar
Samfallighet/GA 43 188 kr /ar
Renhallning 3 270 kr/ar
Summa drskostnad 63 258 kr

I samfallighets kostnaden ingdr virme, vatten och fiber,
denna kan variera da varje hushall debiteras for sin
egna forbrukning av varme och vatten.

OBS. | kostnaderna for el ingér uppladdning av tva
elbilar.

Driftkostnaderna dr berdknande pa nuvarande dgarnas
foérbrukning och kan variera utifran avtal och
forbrukning. Utéver ovanstaende kostnad tillkommer
hemférsakring, denna kostnad kan variera utifrdn avtal,
samlingsrabatter och villkor samt fastighetsskatt om f n
10 074 kr /ar.

Elférbrukning

14 000 kWh/ar

Pantbrev

12 st, totalt 3 570 000 kr

TAXERING

Typkod

220 Sméhusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar

2024

Taxeringsvarde

Totalt 3 889 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2
376 000 kr, smahusmark 1 513 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Status
Ej utford

BYGGNAD

Byggnadstyp

Kedjehus

Byggar

1981. Ombyggt 1997

Fasad

Staende trdpanel

Stomme

Tra /lattbetong /betong

Grundlaggning

Soutterdangkallare med betongplatta

Fonster

Kopplade 2+1 fonster, 3 glas isoler.

Tak

Betongpannor

Uppvarmning

Fjarrvarme

Ventilation

Mekanisk franluft med atervinning (FTX).
Besiktning: Servat och genomganget 2023

Tv & bredband

Fiber, Telias Bredband 100/100, Digital-TV och IP-
telefoni.

Renoveringar

Nuvarande dgare:

2023 - Badrum entréplan

2023 - Alla ytskikt

2023 - Badrum/Tvattstuga nere (Klinker & Kakel har
malats i tvattstugan och delvis ny porslin)

2023 - All el har jordats av elektriker

2023 - FTX system servades och kaneler rengjordes.
2023 - Nya golv har lagt coh alla rum har mélats
Tidigare dgare:

1991 - Nytt Tatskikt framsida

1997 - Tillbyggnad

2005 - Ny stodmur

2012 - Inkoppling fiber

Ovrigt

Huset dr besiktigat och séljarna kommer att teckna
en s k dolda fel forsdkring.
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