Arsredovisning

BRF SalemPetersberg 2

769628-6397

Styrelsen for BRF SalemPetersberg 2 far hiarmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten har en del i en samfallighet.

Under 2022 har féreningarna Salem Petersberg 2 och 3 slagits ihop till en férening med en styrelse. Féreningen bestar
nu av 39 bostader. Av féreningens 39 lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsrétter.

Antal medlemmar var 76 personer vid rakenskapsarets utgang.

Under rakenskapsaret har en bostadsratt dverlatits.

Foreningen har séte i Salem.

Avgifter
Ingen avgiftshdjning har gjort under aret.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 10 protokollférda méten.

Styrelsesammansattning har varit foljande:

« David Sandqvist Ledamot
« Joachim Ohlin Ledamot
« Efrim Alp Ledamot
«  Fredrik Mannestron Ledamot
* Robin Koch Ledamot
+ Asa Lindh Ineheim Suppleant
«  Emir Vilic Suppleant

Av féreningen valda revisor dr Andreas Blomqvist pa Revideum AB

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt Idpande underhall administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrependrer.

Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Underhall

Foéreningen har en aktuell underhéllsplan som stricker sig till ar 2058.
Inga vasentliga handelser skedde under rakenskapsaret.

For 6vrigt har sedvanligt Iépande underhall av fastigheten skett.

Inga planerade handelser planeras under nastkommande éar.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 2779 2 686 2253 2204
Resultat efter finansiella poster -800 =751 -337 -898
Soliditet % 67 67 67 67
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 543 526 439 429
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9592 9626 9661 9714
Sparande (kr) per kvadratmeter 27 37 120 8
Rantekanslighet % 17,66 18,31 22,01 22,64
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 63 66 51 59
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsrtt 9592 9626 9661 9714
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 98 98 98 98

UPPLYSNING VID FORLUST

Styrelsen arbetar med att atgérda den negativa resultatutvecklingen. En fortsatt bevakning fran styrelsens hall pa rantor
och driftskostnader fér att i tid kunna avgéra om avgifterna behéver hojas. Arets forlust beror i huvudsak pa
avskrivningskostnader, vilka inte &r likviditetspaverkande.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Tas oftast ut som en ménadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens lépande kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetsl&n som féreningen betalar rantor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrittsytan (samt ev hyresrattsyta) i féreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att beteckna som I3g medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat
ar hdg och en pa mer dn 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet 4r det som terstar n4r alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen
(sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet p& mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter,

Réntekanslighet = Fér att bedoma rantekénsligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rdntorna pa foreningens l&n hojdes med 1 procentenhet, Detta raknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hégre féreningen &r belénad desto rantekénsligare 4r den. Ett riktmérke kan vara att en réntehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshéjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. En
energikostnad/kvm upp till 250 kr 4r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 95 550 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 95 550 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

10 665 000

10 665 000

-10 893 272
-799 804
-11 693 076

240 000
-11 933 076
-11 693 076

Fond for

yttre
underhall
1752 501

240 000

1992 501

Balanserat
resultat

-9901 817

-751 455
-240 000

-10 893 272

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-751 455

751 455

-799 804
-799 804
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01

“““ — et S
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2779 200 2686 231
Summa rorelseintikter 2779 200 2 686 231
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 267 572 -1009 778
Arvoden 4 -76 881 -76 881
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 5 -937 000 -937 000
Summa rorelsekostnader -2 281 453 -2 023 659
Rorelseresultat 497 747 662 572

Finansiella poster

Ranteintakter 21 380 19171
Rantekostnader -1318 931 -1433 198
Summa finansiella poster -1 297 551 -1414 027
Resultat efter finansiella poster i : : ; -799 804 -751 455
Resultat fore skatt ; P . -799 804 -751 455

Arets resultat G L j -799 804 -751 455
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A -

142 447 827
142 447 827

142 447 827

47 610
47610

2 459 992
2459 992

2507 602

144 955 429
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2024-12-31

143 384 827
143 384 827

143 384 827

45 483
45 483

2521941
2521941

2 567 424

145 952 251
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Forskott pa avgifter

Leverantorsskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

- : R £ AN A N R A T T SRR TR
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106 215 000
1992 501
108 207 501

-10 893 272
-799 804
-11 693 076

96 514 425

24 275 250

24 275 250

154
231971
118 136

23778 875
36618

24 165 754

144 955 429
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2024-12-31
SRS

B e

106 215 000
1752 501
107 967 501

-9901 817
-751 455
-10 653 272

97 314 229

8918 000

8918 000

32 160
224 601
115916

39 308 625

38720

39 720 022

145 952 251
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KASSAFLODESANALYS

IR L A A R B LS L

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Rantenetto

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
SR Lo AR
497 747 662 572
937 000 937 000
41 297.552 -1414 027
137 195 185 545
5268 5426
-31913 4 382
110 550 195 353
-172 500 -172 500
-172 500 -172 500
-61 950 22 853
2521941 2 499 088
2 459 991 2521941
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokfaringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Not 2 Nettoomsattningens innehall : 2025-12-31 2024-12-31
Avgifter lagenheter -2 720 974 -2 633 401
Elavgifter lagenheter - -1875
Parkeringsavgifter -56 756 -46 418
Vidarefakturering (6verlatelseavgifter mm) -1470 -4 537
Summa -2 779 200 -2 686 231

Vad som ingar i arsavgiften framgar av féreningens stadgar.

Not 3 Driftskostnader : 2025-12-31 2024-12-31
El 10 342 9035
Vatten och avlopp 303 508 321214
Reparationer, underhall 268 434 191 628
Fastighetsforsakring 236 960 209 140
Revisionsarvode 13 288 13 295
Redovisningstjanster 67 350 67 112
Ovriga kostnader 16 523 9319
Omradesgemensamma kostnader 222 807 128 000
Parkeringstillstand, samfallighet 128 359 61035

1267 571 1009 778

Fran och med ar 2018 &r fastigheten befriad fran fastighetsavgift,
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Not 4 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar
Styrelse

Totala léner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Avskrivningar

Byggnad 1 - 4 procent, 25-100 ar.

2025-12-31

58 500

18 381

76 881
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2024-12-31

58 500
58 500

18 381

76 881

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till fastighetens

avskrivningsenheter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde
Taxeringsvérden

Yta fér bostadsratter utgér 5010 kvm. Ingen lokalyta finns.

2025-12-31

103 824 020
103 824 020

-8 677 283

-937 000
-9614 283

48 238 090
48 238 090

142 447 827

48 372 000

2024-12-31

103 824 020
103 824 020

-7 740 283

-937 000
-8 677 283

48 238 090
48 238 090

143 384 827

48 372 000
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Not 7 Upptagna lan e 2025-12-31 2024-12-31
SEB, lan med 2,98% i ranta, forfaller 28-12-28 -8 918 000 -8 918 000
SEB, 1an med 2,71% i ranta, forfaller 27-12-28 -7 930 000 -8 026 000
SEB, Ian med 1,95% i ranta, forfaller 26-11-28 -8 918 000 -8 918 000
SEB lan med 2,36% i ranta, forfaller 26-05-28 =7 427 250 -7452 750
SEB lan med 2,45% i ranta, forfaller 27-06-28 -7 427 250 -7452 750
SEB lan med 2,36% i ranta, forfaller 26-05-28 -7 433 625 -7 459 125

-48 054 125 -48 226 625

Eventuella an med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allmé@nna rad men omférhandlas och dr darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.

Not 8 Stﬁlida siakerheter : _ 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 49 689 000 49 689 000

Summa stéllda sidkerheter 49 689 000 49 689 000
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UNDERSKRIFTER

Salem

2026-05-04
David Sapdgvist
%Gi\lfl)( Q"W

Fredrik Mannerstrom

Ui

Robin Koch
p o, S

Min revisionsberéttelse har lamnats

/7

Andreas Blomgquvist
Revisor
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Joachim Ohlin

—
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REVIDEUM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Salem Petersberg 2
Org.nr 769628-6397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salem
Petersberg 2 for rikenskapsaret 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av foreningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka férmagan att fortséitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
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ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Salem Petersberg 2, Org.nr 769628-6397
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning {6r Brf Salem Petersberg
2 for rikenskapsaret 2025 samt av {Orslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr fGrsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r
utformad sé att bokforingen. medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
foir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i négot visentligt avscende:

- foretagit nagon atgard cller gjort sig skyldig till nagon
f6rsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti [or att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga [6r verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betvdelse for
{Breningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm den 8 juni 2026.

Andreas Blomqvist

Revisor

Brf Salem Petersberg 2, Org.nr 769628-6397



