OVRE VILLAGATAN 38
SODERTALJE



Vi vill inte vara som vilken maklarbyra som helst

Vélkommen till oss pa Lyberg Hamrin — fastighetsmaklarna
som satter en ny standard fOr just er bostad. Vi ar ett
familjedrivet foretag dar kvalitet alltid gar fore kvantitet.

Var passion for bostader kombineras med ett genuint
engagemang for vara kunder, vilket skapar en trygg och
palitlig upplevelse

Martina Lyberg Danielle Hamrin
070-998 82 41 070-755 98 05
martina@lyberghamrin.se danielle@lyberghamrin.se

LYBERG * " HAMRIN

FASTIGHETSMAKLARE
STOCKHOLM



Ett karaktarsfullt sekelskifteshus fran 1909 dar tidstypisk charm maéter
ett trivsamt och varmt familjeboende!

Vilkommen till Ovre Villagatan 38, ett karaktarsfullt sekelskifteshus frén 1909 dér tidstypisk charm méter ett varmt
och trivsamt familjeboende. Har bor du med kdnslan av en egen liten varld, samtidigt som Sodertdljes stadsliv finns
alldeles runt hornet.

Redan nar du kliver innanfor dorren infinner sig kdnslan av ett hus med sjdl. Det dr nagot med de generdsa ytorna,
ljuset och de bevarade detaljerna som gor att huset kdnns personligt och levande. Har finns plats att umgds, samla
familj och vanner och samtidigt hitta sina egna lugna horn. Kakelugnen och kaminen blir sjdlvklara

samlingspunkter nar hosten kommer och bidrar med den dér speciella kdnslan som bara ett dldre hus kan erbjuda.

Det renoverade koket smdlter fint in i husets karaktdr. Hdrifran finns en naturlig kontakt med hemmets 6vriga
sociala delar, en plats dar morgonkaffet far ta sin tid och dar middagar garna far bli lite langre. De genomtankta
ytskikten ger huset ett frascht och ombonat uttryck, samtidigt som kénslan av det &dldre huset finns kvar.
Planlésningen dr generds och flexibel med hela fyra sovrum. Har finns gott om plats for familjen att véxa, for
hemmakontoret att flytta in eller for gaster att stanna lite langre. De 160 kvadratmeterna boarea kompletteras
dessutom av ytterligare 50 kvadratmeter biarea med méjligheter att anvanda efter behov.

Utanfor vantar husets kanske allra finaste rum, tradgarden. Pa den drygt 1 000 kvadratmeter stora tomten breder en
gronskande miljo ut sig med gott om plats for bade lek och lata sommardagar. Har kan barnen springa fritt,
middagen flytta ut under bar himmel och kaffet avnjutas bland gronska och fagelkvitter. En plats att fylla med
odlingar, spring och sommarminnen eller bara njuta av lugnet.

Till fastigheten hor dven ett dubbelgarage med forrdd och en generds uppfart med plats for flera bilar. Praktiskt,
bekvamt och inte minst vardefullt i ett sa centralt lage.

Det har ar ett hem for dig som uppskattar det genuina, for dig som véljer ett hus med historia, personlighet och en
tradgard som fordndras med drstiderna. Ett hus att varsamt forvalta, fylla med liv och gora till sitt eget. Ovre
Villagatan 38 dr helt enkelt ett sddant hem som gor sig bast pa plats, ddr kdanslan av rymd, karaktdr och den
gronskande tomten far tala for sig sjalv.



L T Y K I S S . v

l

HALL

Vélkomnande hall som fint 6ppnar denna enplansvilla med hérligt ljusinsldpp fran vardagsrumsfonstret.
Ljust klinker som fint 6vergar till ekparkett.

KLADKAMMARE

[ anslutning till hallen finns en praktisk klddkammare som ger valkommen forvaring och hjalper till att
halla hemmets entré fri och vdlordnad. Har finns plats for saval ytterklader och skor som sadant man
gdrna vill ha ndra till hands men undanplockat.

Ett uppskattat extra utrymme som pa ett naturligt satt kompletterar den rymliga hallen och bidrar med
bade funktion och férvaring i vardagen.
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DUSCHRUM

Ett duschrum som vagar ha sin egen karaktar. Det djupbla kaklet kldr vaggarna och ger rummet ett
uttrycksfullt och personligt uttryck, medan det ljusare golvet bryter av och skapar en fin kontrast.

Duschplatsen ramas in av glasvdggar med dekorativa detaljer som forstarker rummets lekfulla kdnsla och gor
den till ett naturligt blickfang. Har finns dven wc, handfat med kommod och praktisk forvaring, samlat pa ett
sdtt som tar vdl vara pa rummets yta.

Fargvalen och detaljerna ger duschrummet en charm som kédnns helt i linje med resten av huset — har har
man inte varit radd for att [ata personlighet och uttryck fa ta plats.



KOK
Det ljusa koket praglas av en tidl6s kdnsla, ddr de ljusgra, profilerade luckorna méter morka stenbankskivor och
klassiskt vitt kakel. Det ljusa tragolvet |6per vidare genom rummet och knyter samman koket med hemmets Gvriga

delar.

Fonstret vid koksdelen fangar dagsljuset och later gronskan utanfor bli en del av rummet. Har finns gott om arbetsyta
och forvaring, samtidigt som kokets 6ppna utformning ger en luftig kdnsla och fin kontakt med matplatsen intill.

Matplatsen blir en naturlig forlangning av koket och skapar utrymme for bade vardagens maltider och middagar som
gdrna far dra ut pa tiden. Ett rum dar det praktiska far mota det sociala, och dér ljuset och de mjuka tonerna ger en
behaglig kansla.












ALLRUM

Ett rum att sla sig ner i och gdrna stanna en stund. Det ljusa allrummet praglas av husets karaktdr, dar det
vitmalade tragolvet moter synliga takbjdlkar och en vacker putsad 6ppen spis med gjutjarnskamin. Har far
husets historia ta plats pa ett sjalvklart satt, samtidigt som den ljusa fargsattningen ger rummet en luftig och
avkopplande kansla.

Det vackra burspraket fangar dagsljuset och ramar in utsikten mot den grénskande omgivningen. En plats for
morgonkaffet i solskenet, en stund med en bok i favoritfatdljen eller en stilla kvall framfér elden nar hosten gor
sitt intdg. Rummet har en fin rymd och flera naturliga platser att moblera och umgas pa.

Héar mots det stamningsfulla och det vardagliga pa ett sitt som gor att allrummet kdnns lika sjalvklart for lugna
stunder som nar familj och vanner samlas. Ett av husets rum dér bade ljuset, detaljerna och eldstaden far berétta
sin egen historia.






VARDAGSRUM

Har mots ljuset och den ombonade kénslan pa ett fint sétt. Det ljusa tragolvet [6per genom rummet och
tillsammans med den mjuka fargsattningen skapas en varm atmosfdr, medan de stora fonstren later dagsljuset
stromma in och gronskan utanfér komma nara.

Den monstrade vdaggen bakom soffan ger rummet karaktar och blir en vacker kontrast till de ljusare ytorna.
Rummets generdsa proportioner ger gott om plats for en storre soffgrupp och skapar en naturlig samlingsplats for
familj och vanner — men hér finns ocksd den dar lugna kdnslan som gor att man garna sjunker ner i soffan med en
bok nar huset tystnar for kvéllen.

Intill vardagsrummet 6ppnar trappan upp sig mot husets 6vriga delar och den vita spaljén later rymden fortsdtta
mellan vdningsplanen.

Ett vardagsrum for bade de stora och de sma stunderna, for samtal och gemenskap, men lika mycket for de stilla
kvallarna nar ljuset utanfor sakta borjar forsvinna.



SOVRUM 1

Ett rum med en varm och personlig karaktdr, dar den smamonstrade tapeten, det ljusa tragolvet och de klassiska
detaljerna tillsammans skapar en ombonad kénsla. Det stora fonstret later dagsljuset strtbmma in och 6ppnar
samtidigt upp mot gronskan utanfor.

| dag anvdnds rummet som arbetsrum och hér finns gott om plats f6r en generds arbetsplats tillsammans med
bokhyllor och forvaring. Ett rum déar det &r latt att hitta bade lugn och inspiration, med tradgarden som en vacker
fond utanfor fonstret.

Blicken dras ocksa uppat mot takets fina detaljer, ddr dekorativa lister, takrosett och den vackra takkronan padminner
om husets dldre karaktdr och ger rummet ytterligare personlighet.



SOVRUM 2

Ett sovrum med en alldeles egen karaktdr med ett eget litet tornrum som préglas av det vackra burspraket, dar
flera fonster fangar dagsljuset och later den gronskande omgivningen komma néra. De mjuka vaggtonerna och
rummets snedstdllda tak ger en ombonad och rofylld kinsla.

Burspraket blir en fin plats att stanna upp vid, en stund med en bok, morgonljuset som letar sig in eller bara for
att blicka ut 6ver omgivningarna. De manga fonstren ger rummet ett generdst ljus och forstarker kdnslan av att
befinna sig lite avskilt fran resten av huset.

Rummet har en fin rymd med sluttande taklinjer och erbjuder flera naturliga platser f6r bade sang och annan
moblering. Tornets form ger sovrummet en sarskild kdnsla, dar arkitekturen far ta plats och géra rummet
personligt. Fran rummet ndr man en mindre passage med platsbyggd garderob for férvaring samt utgang till
underbar takterass.



TAKTERRASS

Fran den mindre passagen intill sovrummet 6ppnas dorren mot en
underbar takterrass, en alldeles egen plats ovanfor tradgarden dar
huset plotsligt far ytterligare ett rum, fast under bar himmel.

Terrassen breder ut sig med gott om plats for bade sittgrupp och
annan moblering. Har kan morgonkaffet avnjutas i solen, en bok fa
folja med ut under eftermiddagen eller middagen dukas upp nér
sommarkvdllen drojer sig kvar. Det hoga och fria ldget ger en fin
kansla av avskildhet, samtidigt som blickarna kan vandra 6ver de
vackra omgivningarna.

Husets grona trafasad med sina vackra fonster och snickerier blir en
charmfull fond och forstarker kdnslan av att terrassen ar en naturlig
del av husets arkitektur. En lite undangdmd plats att tycka extra
mycket om, privat, rymlig och med himlen som tak.




SOVRUM 3

Ett sovrum med en alldeles sarskild charm, ddr rummets vinklar, snedtak och vackra fonster skapar en
kdnsla som ar bade ombonad och personlig. Den ljusa, smamdnstrade tapeten moter det varma
tragolvet och dagsljuset strommar in genom det stora fonstret med utsikt mot den vackra bebyggelsen
utanfor.

Sangen har fatt en narmast sjdlvklar plats i den mysiga alkoven under snedtaket. Har skapas en liten
avskild del av rummet, fint inramad av de sluttande taklinjerna och ett mindre fonster som slépper in
ytterligare ljus. En plats som kdnns lite som ett rum i rummet och som ger sovrummet mycket av dess
karaktar.

Utanfor alkoven finns gott om utrymme for ytterligare moblering, samtidigt som rummets platsbyggda
kladkammare tar hand om forvaringen pa ett bade praktiskt och diskret satt.



SOVRUM 4
Fran det intilliggande sovrummet nas ytterligare ett charmfullt rum, dven det praglat av husets

vackra vinklar och genomtankta detaljer. Har skapar den ljusa tapeten, tragolvet och det generosa
fonstret en mjuk och rofylld kdnsla, med dagsljuset som féljer rummet genom dagen.

Aven hir har sdngen fatt sin alldeles egna plats i en djup, inbyggd alkov under snedtaket. Alkoven
ramas vackert in av profilerade lister och far extra karaktar av det lilla spetsformade fonstret, en
detalj som bade sldpper in ljus och gor sovplatsen till ndgot alldeles eget. Utanfor alkoven finns
plats for exempelvis skrivbord, forvaring eller en liten lashorna, vilket gor rummet anvandbart pa
flera satt.

Att de tva sovrummen ligger i direkt anslutning till varandra skapar dessutom en fin mojlighet for
exempelvis barnrum med ett gemensamt sammanhang, eller sovrum tillsammans med ett mer privat
arbets eller dressingrum.



BADRUM

Under de sluttande taklinjerna vantar ett badrum med en charm som kénns helt sjalvklar i huset. De tva
fonstren fangar dagsljuset och ger utsikt mot omgivningarna, medan de ljusa vaggarna moter det
morkare golvet i en fin och tidlos kontrast. Det fristdende badkaret pa klassiska tassar har fatt en vacker
placering under snedtaket och blir ett naturligt blickfang. Har finns en given plats for Ianga bad och en
stunds avkoppling, med himlen och grénskan strax utanfor fonstren.

Handfat med kommod, handdukstork och férvaring kompletterar pa ett praktiskt sitt, samtidigt som
snedtaket och fonstrens placering ger badrummet den dér personliga prageln som aterkommer pa husets
Ovre plan.

Har far det praktiska samsas med det vackra, ett badrum dar husets arkitektur satter tonen och dar det ar
latt att stanga dorren om resten av varlden for en stund.

BASTU
I anslutning till badrummet finns en egen bastu, en uppskattad liten lyx som gor det enkelt att forlanga
vardagens avkoppling. Tand bastun en mork hostkvall, sjunk ner och It resten av dagen vdnta en stund.



ALTAN

En altan som blir en sjdlvklar férlangning av huset ndr varsolen borjar virma och tradgarden ater slar ut i
gronska. Har ramas uteplatsen in av blommande vaxtlighet och uppvuxen gronska, samtidigt som den
generdsa markisen skapar ett skyddat rum déar dagarna gédrna far droja sig kvar.

Det finns gott om plats for saval en bekvam sittgrupp som dukade maltider tillsammans med familj och
vanner. Nar solen star hogt falls markisen ut och ger behaglig skugga, samtidigt som den forstarker
kanslan av ett ombonat uterum med tradgarden alldeles intill.

Har borjar gdarna dagen med frukost i det fria och fortsédtter med langa eftermiddagar bland gronska och
blommor. Nar kvdllen kommer blir altanen en naturlig samlingsplats fér middagar och samtal som far
fortsdtta 1dngt efter att solen gatt ner.



KALLARPLAN

En trappa ner fortsdtter huset med ett praktiskt kallarplan som ger vardefulla extra ytor och gott om plats
for saval vardagens bestyr som forvaring och egna intressen. Har finns en rymlig och vélordnad tvéttstuga
med tvattmaskin och torktumlare placerade sida vid sida under en praktisk arbetsbank. Det snygga
klinkergolvet ger rummet ett stilrent och lattskott uttryck och har finns dven husets panna samlad
tillsammans med de praktiska funktionerna.

Vidare finns ett ljust och anvandbart rum dar fonster sldpper in fint med dagsljus. Ett flexibelt utrymme
som kan fa félja familjens behov genom aren, kanske som hobbyrum, ett extra allrum, traningsrum eller
som generos forvaring. Pa kéllarplanet finns dessutom ett mindre utrymme som lampar sig val for
ytterligare forvaring, perfekt for sidant man garna vill ha nara till hands men inte framme i bostadens
ovriga rum.

ALLRUM/ HOBBYRUM

Rymligt och anvandbart rum med fénster som sldpper in ett fint dagsljus och ger rummet en ljusare
kdnsla @&n man kanske forvédntar sig en trappa ner. Har finns gott om utrymme att lata behoven styra.
Kanske blir detta familjens hobbyrum, ett extra allrum for bade stora och sma eller en plats for traning
och olika projekt. For den som framfor allt soker praktiska ytor finns hédr dven utmarkta mojligheter till
generds forvaring.

TVATTSTUGA

En rymlig och valordnad tvittstuga dar funktion har fatt std i fokus utan att gora avkall pd kanslan.
Tvattmaskin och torktumlare dr placerade sida vid sida med en praktisk bankskiva ovanfér som ger gott
om plats for sortering och vikning av tvatt. Det snygga klinkergolvet ger rummet ett stilrent uttryck
samtidigt som det dr vél anpassat for rummets anvandning.

| tvdttstugan finns dven husets panna, samlad tillsammans med rummets 6vriga praktiska funktioner.

GARAGE

Pa tomten finns ett rymligt dubbelgarage med forrad, kompletterat av en generds uppfart med plats for
flera bilar. En praktisk och eftertraktad del av fastigheten som ger bade gott om férvaring och en smidig
vardag, utan att gora avkall pa husets kénsla eller tradgardens karaktar.

TRADGARDEN

Runt huset breder en lummig och uppvuxen tradgard ut sig, vackert inramad av gronska, blommande
planteringar och dldre trdd. Den generdsa tomten om 1 044 kvadratmeter skapar en skyddad och rofylld
plats mitt bland omgivande bebyggelse, en egen liten gron varld dar husets vackra arkitektur far en
sjdlvklar inramning.

Tradgarden bjuder pa flera naturliga platser att sla sig ner pa. Intill huset vantar den generdsa altanen,
omgiven av gronska och blommor, dar livet enkelt kan flytta ut under arets varmare manader. Har finns
plats for Idnga frukostar, middagar med vanner och stilla eftermiddagar i skuggan nar solen star som
hogst.

Grasytorna lamnar utrymme for lek och spring, medan den uppvuxna vaxtligheten skapar sma rum och
vrar att upptacka. For den odlingsintresserade finns mojligheten att lata tradgarden utvecklas vidare,
samtidigt som den redan idag har den ddr mjuka och etablerade kdnslan som bara tiden kan skapa.

Det ar en trddgard att leva i och [ata arstiderna fordandra. Fran vdrens forsta gronska och sommarens
blomning till hostens farger, med det karaktarsfulla huset standigt ndrvarande.
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VARDAGSRUM UTEPLATS

Planlosningen &r ej skalenlig och viss avvikelse kan forekomma
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BALKONG/TERRASS

Planlosningen &r ej skalenlig och viss avvikelse kan forekomma



OM FASTIGHETEN

ALLMANT OM FASTIGHETEN
Adress

Ovre Villagatan 38, 151 34 Sodertilje
Fastighetsbeteckning

Sodertélje Borren 10

Tomt

1 044 m?, frikopt tradgardstomt
Boarea / Biarea

160 m2 + biarea 50 m2

Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om
denna ar vasentlig for képaren.

Areakilla

Enligt taxeringsinformation

Antal rum

6 varav 4 sovrum

Vatten & Avlopp

Kommunalt vatten dret om. Kommunalt avlopp
Planbestimmelser

Tomtindelning (1917-04-30) Stadsplan (1908-11-20)
Servitut, samfillighet, GA m.m.

Finns ej

EKONOMI

Utgangspris

6 495 000 kr

Driftkostnader

Bl 39 448 kr/ar

VA e, 12 625 kr/ar
Renhallning............. 4 300 kr/ar
Sotning.......ccccueeuee. 1250 kr/ar

Summa 57 623 kr/ar (.ca 4 802 kr/man),

Antal i hushallet ar 2 personer.

| elkostnaden &r uppvarmningskostnad inkluderad.
Driftkostnaderna ar berdknande pa nuvarande agares
forbrukning och kan variera utifran avtal och
forbrukning.

Utover ovanstaende kostnad tillkommer hemférsékring, denna
kostnad kan variera utifran avtal, samlingsrabatter och villkor samt
fastighetsskatt om fn 10 425 kr /ar.

Elférbrukning

ca 25 000 kWh/ar
Pantbrev

10 st, totalt 6 025 000 kr

TAXERING

Typkod

220 Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar

2024

Taxeringsvarde

Totalt 4 110 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2
391 000 kr, smahusmark 1 719 000 kr

ENERGIDEKLARATION

Status

Utford 2018-10-12
Energiprestanda primadrenergital
73 kWh per m2 (Atemp) och ar
Energiklass

D

BYGGNAD

Byggnadstyp

2-plansvilla med kéllare

Byggar

1909 ombyggnadsar 2006

Fasad

Tra

Stomme

Tra

Grundlaggning

Betongplatta, krypgrund

Fonster

3-glas isoler, 2-glas kopplade i bagar
Tak

Plat

Uppvdrmning

Bergvarmepump, kamin & kakelugn
Ventilation

Sjélvdrag

Ovriga Byggnader
Dubbelgarage & forrad

Besiktigat
Ja, protokoll finns online & hos méklare

Tv & bredband
Fiber

Renoveringar
2021 Nytt kok
2021 Ytskiktsrenovering i alla rum

TOMTKARTA



Koparens och siljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska
stimma overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Fastigheten kbps i det skick den faktiskt
befinner sig i pa kontraktsdagen och képaren har ett
langtgaende ansvar att undersoka fastigheten. Koparen kan
normalt inte gora géllande sadana fel eller brister som
kdparen kande till eller borde ha upptickt vid en
unders6kning. Siljaren kan didremot under vissa
forutsattningar ansvara fér fel som inte varit méjliga fér
kdparen att upptacka och som kdparen inte heller haft
anledning att rdkna med med hénsyn till fastighetens alder,
skick, pris och évriga omstindigheter. Sidana fel brukar
bendmnas dolda fel.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersokningsplikt ar langtgaende.
Undersdkningen ska goras med den omsorg som ar pakallad
med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten ~ hos  jamférliga  fastigheter ~ och
omstandigheterna vid kdpet. Képaren bér darfér noggrant
undersoka fastighetens alla delar och funktioner. Finns det
majlighet bor aven svartillgingliga utrymmen sasom vind,
krypgrund och andra utrymmen inspekteras. Sérskild
uppmarksamhet bér adgnas at exempelvis fuktskador,
vatrum, grund, tak, fasad, vatten- och avloppsinstallationer,
eldstider och skorsten samt andra installationer och
byggnadsdelar. Upptacker képaren vid sin undersékning fel,
skador eller symptom pa fel, eller om fastigheten over
huvud taget ar i sadant skick att fel kan misstinkas, kan
képarens undersékningsplikt utokas. Aven uppgifter frén
séljaren kan ge anledning till en mer ingaende undersokning.

Kdparen behéver normalt inte undersdka sadana delar eller
egenskaper betréffande vilka séljaren limnat tydliga och
preciserade utfistelser, férutsatt att det inte finns anledning
att ifragasatta uppgifterna. Képaren bor ocksa rikna med
normalt slitage och sadana brister som kan férvantas med
hénsyn till fastighetens &lder, skick och konstruktion. Aldre
byggnadsdelar och installationer kan vara uttjanta eller i
behov av reparation eller utbyte utan att detta behéver
innebara att fastigheten ar felaktig i juridisk mening.

Anlitande av besiktningsman

Koparen ansvarar fér att uppfylla sin undersékningsplikt.
Manga kopare viljer diarfor att anlita en sakkunnig
besiktningsman for att underséka fastigheten. Det ar viktigt
att koparen sdtter sig in i vad den aktuella besiktningen
omfattar. En vanlig dverlatelsebesiktning omfattar normalt
inte samtliga installationer eller funktioner i en fastighet.
Exempelvis kan el, vatten och avlopp, ventilation, eldstider,
skorstenar och andra installationer behéva kontrolleras
separat. Vid behov bér kioparen dirfor komplettera
besiktningen med ytterligare undersokningar. Om en
besiktning ~ visar ~ symptom pa fel eller om
besiktningsmannen rekommenderar en fortsatt teknisk
utredning kan képarens undersokningsplikt innebdra att
sadana forhallanden behover undersékas —ndrmare.
Utgangspunkten ar att undersékningen ska géras fore
kdpet. Om parterna kommer Gverens om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten efter
kontraktsskrivningen bér detta regleras genom ett tydligt
villkor i képekontraktet. Det dr da viktigt att bada parter
sdtter sig in i villkorets innebord och de tidsfrister som
giller.

Saljarens uppgifter och ansvar

Siljaren har inte nagon generell upplysningsplikt som direkt
motsvarar kdparens undersékningsplikt. Séljarens uppgifter
och kinnedom om fastigheten kan dock fa stor betydelse for
ansvarsfoérdelningen mellan parterna. Det ligger darfér i
séljarens intresse att limna korrekta uppgifter och informera
om kénda fel, brister och andra omstindigheter som kan

vara av betydelse for koparen. En séljare kan under vissa
férutsattningar bli ansvarig fér uppgifter som lamnats infor
képet eller for ett fértigande av ett kant fel. Ett fortigande kan
dessutom paverka siljarens méjlighet att senare invanda att
képaren brustit i sin undersékningsplikt. Ett fel som séljaren
upplyst koparen om fore kopet ar normalt inte dolt och kan
darfér normalt inte senare aberopas av képaren som ett dolt
fel.

Saljarens utfdstelser

Séljaren kan bli bunden av konkreta och preciserade
utfdstelser betrdffande fastighetens skick eller egenskaper.
Om fastigheten vid kopet avviker fran vad séljaren far anses
ha utfast kan detta fa betydelse fér siljarens ansvar.
Jordabalken anger uttryckligen att képaren kan ha ratt till
ersdttning for skada om fastigheten avvek fran vad séljaren
far anses ha utfast.

Fel i fastighet

En fastighet kan vara felaktig om den inte stimmer 6verens
med vad som féljer av avtalet eller annars avviker fran vad
képaren med fog kunnat forutsétta vid kopet. Képaren far
ddremot inte som fel aberopa en avvikelse som borde ha
upptickts vid en sadan unders6kning som varit pakallad
med hénsyn till fastighetens skick och omstindigheterna vid
kopet. Det som i dagligt tal brukar kallas ett dolt fel ar alltsa
inte enbart ett fel som képaren faktiskt missat. For att
séljaren ska kunna bli ansvarig kravs bland annat att felet
inte borde ha upptickts vid en tillrickligt noggrann
undersékning och att det innebar en avvikelse fran vad
képaren med fog kunnat forutsdtta. Bedémningen gors
utifran omstandigheterna i det enskilda fallet.

Reklamation och preskription

Om képaren efter képet uppticker ett fel som koparen
anser att siljaren ansvarar for maste koparen meddela
siljaren om felet inom skailig tid efter det att k6paren markt
eller borde ha markt felet. Detta brukar kallas reklamation.
Képarens fordran pa grund av fel i fastigheten preskriberas
som huvudregel tio ar efter det att koparen har tilltratt
fastigheten, om preskriptionen inte avbryts dessférinnan.
Tiodrsfristen innebdr alltsd inte att képaren kan vinta i upp
till tio ar med att reklamera ett fel som redan har upptackts.

Avtalsfrihet och friskrivning

Parterna kan i viss utstrackning avtala om en annan
ansvarsférdelning dn den som annars féljer av jordabalken.
Siljaren kan exempelvis genom en friskrivningsklausul
begrdnsa sitt ansvar for fastighetens skick generellt eller
betriffande en viss egenskap eller funktion. Vilken verkan en
friskrivning far beror bland annat pa dess formulering och
omstindigheterna i det enskilda fallet. Sarskilda regler kan
ocksa gilla ndr en naringsidkare séljer en fastighet till en
konsument.

Saljaransvarsforsakring

Genom en séljaransvarsforsakring kan saljaren under vissa
foérutsattningar begransa sin ekonomiska risk for krav
avseende fel i fastigheten. Férsakringens omfattning och
undantag varierar mellan olika forsakringar. En
sdljaransvarsférsakring férandrar inte i sig den
grundliggande ansvarsférdelningen mellan kopare och
sdljare. Koparen har fortfarande ansvar for att undersoka
fastigheten och forsakringen omfattar endast sadana krav
och férhallanden som féljer av forsakringsvillkoren.

Generell information
Informationen ovan ar generell och ersitter inte en
beddmning av omstindigheterna i det enskilda fallet.
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	ÖVRE VILLAGATAN 38
	SÖDERTÄLJE
	Ett karaktärsfullt sekelskifteshus från 1909 där tidstypisk charm möter
	ett trivsamt och varmt familjeboende!
	HALL
	KLÄDKAMMARE
	DUSCHRUM
	KÖK
	ALLRUM
	VARDAGSRUM
	SOVRUM 1
	SOVRUM 2
	TAKTERRASS
	SOVRUM 3
	SOVRUM 4
	BADRUM
	BASTU
	ALTAN
	KÄLLARPLAN
	ALLRUM/ HOBBYRUM
	TVÄTTSTUGA
	GARAGE
	TRÄDGÅRDEN
	PLANLÖSNING - ENTRÉPLAN
	PLANLÖSNING - ÖVRE PLAN
	OM FASTIGHETEN
	ALLMÄNT OM FASTIGHETEN
	Adress
	Övre Villagatan 38, 151 34 Södertälje

	Fastighetsbeteckning
	Södertälje Borren 10

	Tomt
	1 044 m², friköpt trädgårdstomt

	Boarea / Biarea
	160 m² + biarea 50 m²

	Areakälla
	Enligt taxeringsinformation

	Antal rum
	6 varav 4 sovrum

	Vatten & Avlopp
	Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp

	Planbestämmelser
	Tomtindelning (1917-04-30) Stadsplan (1908-11-20)

	Servitut, samfällighet, GA m.m.
	Finns ej


	EKONOMI
	Utgångspris
	6 495 000 kr

	Driftkostnader
	El...........................39 448 kr/år
	VA........................ 12 625 kr/år
	Renhållning.............4 300 kr/år
	Sotning....................1 250 kr/år


	Summa                  57 623 kr/år ( ca 4 802 kr/mån)
	Antal  i hushållet är 2 personer.
	I elkostnaden är uppvärmningskostnad inkluderad.
	Driftkostnaderna är beräknande på nuvarande ägares förbrukning och kan variera utifrån avtal och förbrukning.
	Elförbrukning
	ca 25 000 kWh/år

	Pantbrev
	10 st, totalt 6 025 000 kr

	TAXERING
	Typkod
	220 Småhusenhet, helårsbostad för 1-2 familjer

	Taxeringsår
	2024

	Taxeringsvärde
	Totalt 4 110 000 kr, fördelat på småhusbyggnader 2 391 000 kr, småhusmark 1 719 000 kr


	ENERGIDEKLARATION
	Status
	Utförd 2018‑10‑12

	Energiprestanda primärenergital
	73 kWh per m² (Atemp) och år

	Energiklass
	D

	BYGGNAD
	Byggnadstyp
	2-plansvilla med källare

	Byggår
	1909 ombyggnadsår 2006

	Fasad
	Trä

	Stomme
	Trä

	Grundläggning
	Betongplatta, krypgrund

	Fönster
	3-glas isoler, 2-glas kopplade i bågar

	Tak
	Plåt

	Uppvärmning
	Bergvärmepump, kamin & kakelugn

	Ventilation
	Självdrag

	Övriga Byggnader
	Dubbelgarage & förråd

	Besiktigat
	Ja, protokoll finns online & hos mäklare

	Tv & bredband
	Fiber

	Renoveringar
	2021 Nytt kök
	2021 Ytskiktsrenovering i alla rum




	Köparens och säljarens ansvar för fastighetens skick med mera

